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1. Риэлторы

Без риэлтора замучаешься продавать, считают россияне

Источник: БН.ру; Дата: 06.08.2007

По результатам опроса фонда «Общественное мнение» в представлении 42% наших сограждан, работа риэлтора – "нужная, без нее в обществе не обойтись». 

Так считают 66% имеющих личный опыт общения с риэлторами россиян и 55% «просто знакомых с услугой риэлтора».  Четверть (24%) опрошенных считают эту профессию ненужной, без нее, уверены они, общество может обойтись.

Больше половины (53%) тех, кто пользовался услугами риэлтора, остался доволен. Но около 30% остались недовольны качеством услуги. 

Респонденты, убежденные в необходимости обсуждаемой профессии, аргументируя свою точку зрения (в форме ответа на открытый вопрос), говорили прежде всего о том, что без риэлтора "...было бы сложно купить и продать недвижимость": "люди нуждаются в консультациях"; "сам замучаешься продавать"; "трудно разобраться в современном жилье без него" (14%). 

Некоторые (1%) убеждены, что вопросы купли-продажи и аренды недвижимости должно полностью взять на себя государство. 4% респондентов считают, что риэлторы не нужны, потому что за их услуги приходится платить большие суммы. Среди тех, кто говорит о дороговизне услуг риэлторов, есть люди, которые полагают что именно "риэлторы взвинчивают цены на рынке недвижимости". 

Опрос проводился в 100 населенных пунктах 44 областей, краев и республик России. Интервью по месту жительства 28-29 июля 2007 г. 1500 респондентов. Статистическая погрешность не превышает 3,6%.

22 процента россиян никогда не слышали о риэлторах

Источник: MosRealt.info; Дата: 06.08.2007

22 процента россиян не подозревают, кто такой риэлтор. 43 процента знают об этой профессии, а 33 процента – слышали о ней. Об этом сообщает m-2.ru. Таковы результаты опроса, проведенного Фондом общественного мнения. 

Доля россиян, которым приходилось прибегать к услугам риэлторов, составляет 15 процентов. Преимущественно это высокообразованные москвичи. 

Большинство (59 процентов) россиян полагает, что риэлторы материально обеспечены, причем намного лучше остальных россиян. 42 процента респондентов считают, что работа риэлтора "нужная". Четверть опрошенных выражают мнение, что без профессии риэлтора общество может обойтись. 

Опрос населения проводился 28-29 июля 2007 года в 100 населенных пунктах 44 областей, краев и республик России. Было опрошено полторы тысячи респондентов, сообщает РБК.

Риелторы в России не популярны?

Источник: ChelReal.ru; Дата: 06.08.2007

По данным опроса Фонда общественного мнения (ФОМ) 22% россиян впервые услышали слово «риелтор» от интервьюера. 

Судя по данным опроса, слово «риелтор» знакомо большинству россиян: 43% участников опроса знают его, 33% - слышали. А вот 22% респондентов впервые услышали это слово от интервьюера. Доля россиян, которым приходилось прибегать к услугам риелторов, составляет 15%, из них: 8% - довольны оказанными услугами, 5% - выразили недовольство. 

После того как всем участникам опроса пояснили, что риелтор - это человек, который оказывает посреднические услуги по купле-продаже и аренде жилья и других видов недвижимости, их попросили описать типичного представителя данной профессии. Многие респонденты высказались довольно резко. Распространенные мнения среди населения: «риелтор - хапуга, обманывает клиентов и покупателей»; «жулики они же все, мошенники: люди им лишние деньги переплачивают - а они этим пользуются»; «люди, которые ищут, кого объегорить»; «это настоящий жулик в основном»; «врет в глаза и не краснеет»; «он должен уметь втюхать абсолютно все». Но отдадим должное: чаще респонденты называли положительные профессиональные и личностные качества, присущие сегодняшнему российскому риелтору, такие, как энергичность, знание рынка жилья и Жилищного кодекса, коммуникабельность и умение убеждать, эрудиция и высокий уровень образования.

Каждый второй респондент полагает, что работа риелторов - трудная. Кстати, это мнение чаще других высказывали респонденты, имеющие личный опыт общения (65%), и те, кто знает смысл слова «риелтор» (61%). Считают, что у представителей этой профессии легкая работа, 18% участников опроса.

Материальное положение риелторов также не осталось без внимания. Большинство опрошенных - 59% - убеждены, что материально риелторы живут лучше большинства россиян. Обратное мнение высказал 1% респондентов. «Живут как все» - так считают 17% опрошенных. В представлении 42% россиян, работа риелтора - «нужная, без нее в обществе не обойтись». «Общество может обойтись без нее» - таково мнение 24% опрошенных. Опрос населения проводился в 100 населенных пунктах 44 областей, краев и республик России. Статистическая погрешность не превышает 3,6%.

Кстати, в Челябинске практически весь рынок недвижимости контролируется риелторами. И только небольшой процент предложений на рынке исходит от частников.

2. Упоминания

Самая дорогая квартира в Уфе стоит 23 миллиона 31 июля 2007

Источник: Геоинформационная система; Дата: 31.07.2007

Риэлторы Сети агентств недвижимости «Эксперт» отмечают активизацию сделок на вторичном рынке жилья Уфы. Сделок с жильем в июле 2007 года было совершено больше, по сравнению с маем-июнем 2007 года, примерно на 30%. 

Сегодня самую дешевую однокомнатную квартиру в г. Уфе можно купить по улице Производственная, площадью 20 кв.м., малосемейка, за 950 тыс. рублей, а самую дорогую элитную пятикомнатную., 350 кв.м. по улице Дорофеева 3, за 23 млн. рублей.

Самую дешевую комнату можно купить по ул.Спортивная, площадью 11,1 кв.м. за 550 тыс.руб., а самую дорогую - по ул. Ленина, площадью 17 кв.м., за 1300 тыс.руб. Самый дорогой коттедж, который выставлен на продажу, стоит 24 млн. 300 тыс. рублей находится в Кузнецовском Затоне, площадью 425 кв.м, сообщает «Сеть Агентств Недвижимости «ЭКСПЕРТ».

Дороже есть куда

Источник: Вести-Москва; Дата: 04.08.2007

Жильё в столице дорожать будет, но не так стремительно, как в последние годы. Об этом в среду заявил глава стройкомплекса столицы Владимир Ресин. Сейчас цены на жилплощадь в Москве огромные, спрос не падает, строительство ведется активно и повсеместно, но этого всё равно недостаточно.

Цены на жильё в Москве – психологический предел для покупателей. Больше не может быть по определению. Это мнение риэлторов. Сегодня средняя однокомнатная квартира в панельной новостройке в столице стоит от 150 до 200 тысяч долларов. Причём себестоимость жилья в два раза ниже. Строительные компании, работающие в столице, получают сверхприбыль, а москвичи со средними доходами не в состоянии улучшить жилищные условия даже с помощью самой льготной ипотеки. Главная причина высоких цен – низкие темпы строительства. Об этом говорят риэлторы, это признают и московские власти.

"То жильё, которое мы строим, как коммерческое, так и социальное, не ждёт покупателя – оно всё расходится. В Москве, по подсчётам, в одной комнате проживает 1,3 чел. То есть мы ещё не достигли такого положения, когда на каждого москвича мы имеем одну комнату. А в Нью-Йорке такой показатель – 0,51", - рассказывает первый заместитель мэра Москвы, руководитель комплекса архитектуры и строительства Владимир Ресин.

Жилья строится вроде бы много – в абсолютных показателях. Но этого не хватает. В Москве за первое полугодие 2007-го года построено 2,3 млн квадратных метров. Это почти столько же, что и за 6 месяцев прошлого года. Тогда как в Северной столице по сравнению с прошлым годом построили больше на четверть. В Подмосковье темпы строительства увеличились на 40%, а в Воронежской области готового жилья сдали в два раза больше, чем в 2006-м.

Существует мнение, что сохранять статус-кво выгодно самим застройщикам. По факту возможного сговора Федеральная антимонопольная служба проводила проверку в конце прошлого года. Её результаты оказались отрицательными.

"На рынке Москвы работают порядка десяти крупных компаний, которые занимаются жилищным строительством. Если сравнивать, например, с Санкт-Петербургом, то там картинка очень схожая: порядка 10-15 компаний, которые работают постоянно на рынке жилищного строительства", - подчёркивает начальник управления по контролю и надзору в области строительства, природных ресурсов и ЖКХ ФАС России Владимир Ефимов.

Сегодня в столице нет прозрачной и законодательно закреплённой схемы распределения земельных участков, считают риэлторы. Территории под застройку получают определённые инвесторы.

"Ограниченное количество инвесторов, которые не заинтересованы конкурировать, потому что и так всё, что они строят, продаётся. Живой рынок не может так регулироваться. Например, когда снижается спрос, должен снижаться спрос и на земельные участки. Таким образом, цена за земельные участки должна определяться на открытом рынке. А она определяется сегодня в кабинетах власти", - считает вице-президент Российской гильдии риэлторов Константин Апрелев.

Одна из причин высоких цен на недвижимость в столице – это, конечно, огромный спрос. Но и строители не стараются возвести жильё для всех желающих. Ситуация с ценами может измениться к лучшему. Но для этого, считают риэлторы, все инвесторы, готовые вкладывать деньги, должны быть допущены на рынок. Москве нужны новые градостроительные законы, и конечно – их выполнение столичными чиновниками.

Инвестиции в Средневековье

Источник: НТВ; Дата: 04.08.2007

Россияне все активнее приобретают дома и квартиры за рубежом. Новых громких покупок риелторы ждут будущей осенью — ведь в Москве жилье почти не дорожает, а, значит, не представляет большого интереса как способ вложения денег.

Другое дело — домик, например, в Черногории или на Кипре, а то и целый замок. Особенно популярны среди состоятельных россиян Австрия, Германия и Франция. Инвестировать в средневековье сейчас может любой, вот только доход здесь совсем не гарантирован.

В радости и горести новых русских феодалов, съездив во Францию, погрузился корреспондент НТВ Никита Анисимов.

Во Франции больше 12  тысяч замков, они покупаются и продаются также просто, как и обычные загородные дома. Но в последние годы французы предпочитают отказываться от такой необычной недвижимости. Древние хоромы, парки и статуи — слишком дорогое удовольствие.

Гуляя по поместью размером в 500  гектаров, Ольга с теплотой вспоминает подмосковные шесть соток. На приусадебном участке под Парижем даже окна в оранжерее нельзя поменять без специального разрешения, ведь ее личный замок со рвом и домовой церковью — историческое достояние Франции.

Ольга, владелица замка: «Своего сына я крестила здесь, ко мне приезжал батюшка из Парижа. И теперь чувствуется, что здесь русский дух, Русью пахнет».

На один месяц в году ее дом перестает быть ее крепостью благодаря доброй воле самой хозяйки и французскому законодательству. Замки, куда посторонним вход разрешен, освобождаются от налогов, но и без них жизнь в 15-комнатном музее не позволяет Ольге сэкономить на мелочах.

Французская старина неожиданно оказалась очень доступной. На большинстве замков нет таблички «продается», но если вам понравилось, всегда можно договориться. По неофициальной статистике, русских владельцев здешних замков уже несколько десятков, причем почти все сделали свои приобретения в последние два года.

Люция Дюфорд, агент по продаже замков: «Замки принадлежали аристократам, а теперь — не аристократам. Любой может их приобрести».

Дюфорд подбирает для русских клиентов замки с историей. За пять с половиной миллионов евро вам достанутся башенки, герб, родословная, специальный вертел для приготовления поросенка и даже древняя темница. Но все это придется холить и лелеять.

Люция Дюфорд, агент по продаже замков: «Если вы покупаете замок заброшенный, в плохом состоянии, и вы в течение двух лет не начинаете работы по восстановлению, то государство у вас его забирает обратно. Вот это надо знать».

В Гражданском кодексе Франции, разработанном во времена Наполеона, сотни таких подводных камней. Глава адвокатской конторы Александр Колосовский ремонт замковой крыши сверяет с законодательством. Ведь даже установку кондиционера в своем офисе, рядом с Лувром, он согласовывает уже полгода.

Осмотрев десятки замков, Александр знает: они как бездонная бочка, всегда найдется что ремонтировать. Плюс страховка, охрана и налоги, потому что русские владельцы все-таки любят наслаждаться своим кофе без туристов.

Каркас для нацпроекта
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Будет ли доступным самое «быстрое» жильею

Первого августа спикер Совета Федерации Сергей Миронов и депутат Госдумы Александр Лебедев презентовали уникальный способ решения проблем нацпроекта «Доступное жилье». Двухэтажный особнячок, полностью готовый для проживания, был возведен всего за три дня по новейшей модульной деревянно-каркасной методике. Исполнитель — ОАО «Национальная жилищная корпорация» (НЖК, входящий в НРК — Национальную резервную корпорацию). (Cм. «Новую газету» № 58.) Дом, который построил НЖК, стоит теперь на неиспользуемой земле авиазавода с использованием его инфраструктуры.

Президент Националь-ного инвестиционного совета, депутат Госдумы Александр Лебедев и губернатор Воронежской области Владимир Кулаков назвали это событие одним из самых эффективных способов решить многие проблемы, возникшие в реализации нацпроекта «Доступное жилье». Дома вполне комфортны и экологичны. Журналисты, правда, обратили внимание на тонкие стены, но им немедленно разъяснили, что домики выдерживают мороз до минус 60. Такие же можно строить и для поликлиник, опорных пунктов милиции и как социально-бытовые объекты.

Александр Лебедев объявил о начале реализации проекта «Справедливый дом: 1000х1000». Напомним, что в рамках проекта пройдет всероссийский конкурс среди представителей среднего и малого бизнеса, по его итогам тысяча победителей получат возможность целевого кредитования на создание цехов по производству панельных и модульных деревянно-каркасных домов. «С учетом того, что каждый из таких цехов в состоянии ежегодно выпускать до 1000 домов, а средняя площадь дома — 150 кв. метров, увеличение объемов жилищного строительства может составить 150 млн кв. метров в год», — сообщил Лебедев.

Пока местные строительные фирмы отнеслись к событию настороженно. Многие загибают пальцы: рынка земли в Воронеже нет — раз; рынка стройматериалов практически нет: он монополизирован до крайности — два; транспортные перевозки монополизированы — три. И можно было бы два последних пальца не загибать: для блокирования нацпроекта достаточно первого. Собственно, нацпроект «Доступное жилье» в Воронеже уже приказал воронежцам долго жить — недавно это практически признал сам губернатор области. 

Как бы то ни было, председатель совета директоров НЖК Александр Овчинников сообщил на презентации, что в начале мая 2008 года будет запущен Воронежский завод малоэтажного домостроения мощностью около 100 тыс. кв. метров жилья в год. Рынок сбыта — все Черноземье. Завод может выпускать дома от 90 кв. м на одного хозяина до таунхаусов на 4—8 квартир и станет уже пятым производством малоэтажных домов НЖК после Брянска, Волгограда, Переславль-Залесска и Подмосковья.

В Воронеже этот проект может оказаться немного дешевле ($5—6 млн), так как завод разместится на неиспользуемых землях ВАСО, купленных НЖК. Понятно, что первыми обладателями недорогих коттеджей станут работники воронежского авиазавода. Стоимость квадратного метра жилья составит 14—15 тыс. рублей. 

Сейчас в Воронеже и его пригородах ежегодно строится около 40000 кв. м индивидуального жилья. Но крупные строительные фирмы почему-то считают малоэтажное строительство не очень привлекательным: надо вкладывать большие средства в прокладку новых коммуникаций; в Воронеже обычно пользуются старыми, хотя и весьма изношенными. И риелторы пока не спешат делать выводы и предлагают посмотреть, как отнесутся покупатели к деревянно-каркасным домам; у нас любят кирпичные.

Как бы то ни было, проекты НЖК успешно реализуются в Центральном, Приволжском и Южном федеральных округах. В Подмосковье достраивают коттеджный поселок «Благово», в Батайске Ростовской области строят вторую очередь квартир в пентхаусах микрорайона «Солнечный», под Волгоградом идет строительство микрорайона «Новоград» — на 3,5 тысячи человек. Теперь вот и в Воронеже.

Половина жилья – в кредит
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В первом полугодии 2007 года доля ипотечных сделок на первичном и вторичном рынке жилья Санкт-Петербурга и Ленобласти превысила 50 процентов от общего объема у ведущих строительных и риэлторских компаний. Президент Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленобласти Вячеслав Семененко рассказал об основных итогах полугодия и тенденциях рынка жилья.

– Сейчас рынок находится в состоянии относительной стабильности. Переоцененные объекты имеют тенденцию к некоторому удешевлению, недооцененные – напротив, дорожают, но уже не резко. Общий рост цен по рынку незначителен, но не ниже показателей инфляции. 

Несколько иначе складывается ситуация в сегменте элитного жилья. За первое полугодие некоторые объекты подорожали в два раза, общее удорожание происходит интенсивнее, чем в массовом секторе. Это связано с растущим спросом, в то время как предложение по-прежнему ограничено малым количеством участков, пригодных для реализации проектов подобного уровня. К тому же постоянно растет и качество предложения, появляются новые эксклюзивные проекты, которые позиционируются дороже всех предыдущих. Но поскольку каждый из них уникален, спрос остается стабильным. 

– Какие основные тенденции на рынке жилья Вы можете выделить по итогам полугодия?

– Основная тенденция – неустойчивое равновесие. Неустойчивое оно потому, что факторы, влияющие на конечную стоимость, постоянно меняются. В частности, себестоимость: все основные материалы с начала года подорожали на десятки процентов, растут цены на земельные участки. Нет баланса предложения в различных сегментах и районах: где-то оно достаточное, где-то явно нет, поэтому цены продолжают расти. Все разговоры о возможном снижении цен в будущем только вводят потребителя в заблуждение. 

Все это мы уже проходили два года назад, когда при средней цене 00 за один кв. метр людей убеждали в том, что «реальная» цена составляет 0. В итоге те, кто отложил покупку жилья, вернулись на рынок уже при цене в 00. Сегодня тенденция к росту цен сохраняется, хотя, как уже говорилось, никаких резких скачков мы не ожидаем. 

Еще одна важная тенденция – переход от валютных расчетов к рублевым. Это говорит о доверии участников рынка к государству. Многие начинали работать в 90-е годы в условиях крайней нестабильности. Скачки рубля всех пугали. А теперь просто приятно, что мы работаем с национальной валютой. 

– Каково соотношение ипотечных сделок купли-продажи и не ипотечных на рынке Санкт-Петербурга и Ленобласти? Причины, возможные следствия?

– Одно из качественных изменений последнего года – рост влияния на рынок ипотеки, активизация ипотечных институтов, существенный рост объемов выдачи кредитов. Ипотека также является одним из важных факторов развития рынка, инструментом повышения доступности жилья. 

Сейчас первоначальный опыт в этой области набран, и идет некое переосмысление: ужесточается конкурентная борьба и, как следствие, улучшаются условия кредитования, участники финансового рынка начинают уделять отдельное внимание проблеме невозвратов. Банки все активнее сотрудничают со строительными компаниями, формируется институт ипотечного брокериджа. 

Все это говорит о развитии рынка ипотеки, его выходе на более цивилизованный уровень. Сейчас все крупные прогрессивные компании уже имеют 50-60 процентов ипотечных сделок по своим строящимся объектам. Это нормальный уровень, а тем, кто отстает, нужно брать пример с лидеров. То же можно сказать и о вторичном рынке: 50 процентов – выдающееся достижение рынка в 2007 году, это реальность. И участникам рынка нужно соответствовать ей.

– Как Вы оцениваете роль малоэтажного строительства на рынке? Какие проблемы у этого рынка?

– Пока его роль мизерна. Сейчас в основном под малоэтажным строительством понимается строительство дач для отдыха в различных уголках Ленобласти. Мне хочется понимать под этим строительство домов в пригороде для постоянного проживания. 

Проблемы они одни и те же. Инженерная подготовка, транспортная доступность, социальная инфраструктура. По-прежнему ярко выражен дефицит участков, пригодных под строительство земель со статусом ИЖС, на которых может быть оформлена собственность.

Безусловно, на рынке пока не накоплен достаточный опыт реализации проектов крупных малоэтажных комплексов, здесь требуются современные технологии. Я уверен, что участники рынка быстро освоят их и успешно реализуют проекты, но только после того, как будут решены ранее упомянутые вопросы.

– Как взаимодействуют риэлторские компании и банки? Какие существуют трудности и есть ли возможные пути решения?

– Я бы не сказал, что здесь есть какие-то трудности. Все – и банки, и риэлторы одинаково заинтересованы в сотрудничестве. Наша ассоциация интенсивно развивает направление ипотечного брокериджа, создана соответствующая комиссия, которую возглавляет один из вице-президентов. 

Мы подписываем соглашения с банками, совместно внедряем программы, позволяющие снизить расходы клиента. Действуют различные учебные программы для риэлторов, в ряде агентств созданы специальные отделы по ипотеке. Поэтому, на мой взгляд, проблем здесь нет.

– Как складываются взаимоотношения продавцов и покупателей жилья?

– Сейчас отношения покупателей и продавцов развиваются в сбалансированном, конструктивном русле. Ситуация на рынке позволяет людям спокойно выбирать, нет той нервозности, которая возникает в периоды ажиотажа. Сформировано нормальное отношение к ипотечным сделкам со стороны риэлторов. Все это создает благоприятные условия для заключения сделок, в том числе проведения сложных обменных операций. 

– Если говорить об активности рынка, то какой его сегмент Вы бы назвали наиболее динамичным и наименее динамичным?

– Традиционно наибольшая активность сохраняется в сегменте недорогого малогабаритного жилья, а также самых качественных, эксклюзивных, элитных проектов – в случае, когда они не переоценены. 

В секторах комфорт- и бизнес-класса ситуация может меняться. В какой-то момент спрос возрастает, в какой-то – ослабевает. Наименьшая динамика сохраняется в сегменте низкокачественного переоцененного жилья – старый фонд, дома первых массовых серий. Но в целом рынок активен.

– Что Вы можете рекомендовать покупателям и продавцам жилья?

– Решать свои задачи сегодня, не ждать ничего. И сбалансированный рынок дает для этого все возможности. 

Спасет ли сро от катастроф?
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На прошедшей неделе состоялась серьезная дискуссия по теме «Саморегулирование в строительстве: как избежать катастроф», в которой приняли участие руководители ассоциаций строителей, страховщиков, риэлторов. 

Все они были единодушны в одном: саморегулирующие организации нужны, но в каждой отрасли это должна быть одна единственная организация, которая и будет за все отвечать. Оппонентом этой идеи выступил только представитель ЭСОН (экспертного совета по определению надежности предприятий строительного комплекса), считающий, что только конкуренция способна защитить потребителя. Кстати, именно эта идея принадлежит одному из крупнейших профессиональных объединений – «Союзпетрострой», представителей которого на заседании круглого стола не было.

Стоит отметить, что круглые столы, совещания и прочие дискуссии по созданию саморегулируемых организаций стали в последнее время приметой дня. Это связано с тем, что уже с первого июля текущего года планировалось отменить лицензирование в строительной отрасли. Естественно, всех волновало, кто и как будет контролировать качество всего, что строится, если государство устраняется, отдавая все на откуп самим строителям. Не один год шла разработка закона «О саморегулируемых организациях», который так и не был принят к часу «Х». А потому лицензирование пришлось продлить еще на год – до 1 июля 2008 года. В настоящее время в Государственной думе ждут своего часа два проекта закона – один разработан председателем Комитета по собственности Виктором Плескачевским, другой – руководителем Комитета по промышленности, строительству и наукоемким технологиям, сопредседателем Комиссии по рассмотрению расходов федерального бюджета, направленных на обеспечение обороны и государственной безопасности РФ, заместителем председателя Комиссии по техническому регулированию Мартином Шаккумом. По мнению генерального директора Ассоциации «Строительно-промышленный комплекс Северо-Запада» Алексея Белоусова, оба проекта идентичны и мало чем отличаются. Единственное существенное отличие – проект Виктора Плескачевского предполагает обязательное страхование строительной деятельности, а в проекте Мартина Шаккума такого жесткого условия нет. Тем не менее наш региональный закон подготовлен также в двух вариантах, и в законодательное собрание будет внесен тот, который примет Государственная дума, чтобы идти в ногу с федеральным законодательством.

Нужны идеи

Заседание круглого стола, собранного в ИТАР-ТАСС для того чтобы разработчики регионального закона могли максимально полно использовать местные инициативы по созданию СРО, обсудил следующие вопросы: как создавать саморегулируемые организации, сколько их должно быть в Петербурге и каким образом они будут осуществлять контроль за строительными организациями.

Первое слово предоставили президенту Ассоциации риэлторов Санкт-Петербурга и Ленинградской области Вячеславу Семененко.

«Меня пригласили не только потому, что я представляю Ассоциацию риэлторов, – начал он свою речь, – но и потому, что возглавляю компанию «Петербургская недвижимость», которая занимается строительством, а потому вопросы лицензирования, стандартизации, саморегулирования мне очень близки». 

По мнению Вячеслава Семененко, саморегулируемые организации – как раз тот институт гражданского общества, в отсутствии которого нашу страну так часто обвиняют на Западе. Он необходим, как воздух. Потому что только общественные профессиональные объединения и организации способны эффективно регулировать ту или иную область деятельности. «Управляя строительной компанией, я обнаружил, что лицензия никакого отношения к качеству не имеет уже давно, – заметил бизнесмен. – Лет 10–15 лицензирование никак не связано ни с качеством строительства, ни со сроками. Я, зная, как получают лицензии, сделал для себя вывод, что государство не является эффективным регулятором в этой сфере. Как правило, люди, возглавляющие выдачу лицензий, ничего не понимают в той отрасли, разрешение на деятельность в которой выдают. И формы вмешательства в профессию в связи с этим были больше ломовые, чем продуктивные. Никакого отношения ни к качеству, ни к срокам, ни к безопасности они не имели». 

Только профессионалы

На этом основании Вячеслав Семененко пришел к выводу, что «если кому-то и нужно заботиться о качестве, о чистоте своей деятельности, так это нам самим. Так как негативное мнение о той или иной компании, в первую очередь, бьет по профессии, вызывает сомнения у заказчиков, у банковского сообщества, повышает риски». А потому создание саморегулируемых организаций назрело, и этим необходимо заниматься всерьез. Руководитель профессиональной ассоциации рассказал присутствующим о том, что они создали конфликтную комиссию, или, как ее еще называют, комиссию по защите прав потребителей, которая очень жестко подходит к оценке работы компаний-членов ассоциации. «Даже если компания выигрывает суд и юридически у нее все в порядке, но фактически она не права, то мы вынуждаем ее нести ответственность и удовлетворить требования клиентов, – поясняет он. – Такие решения принимаются с регулярностью раз в месяц. И если компания не удовлетворит решение комиссии, она исключается из ассоциации». 

Получается, что хотя бы одна саморегулируемая организация, отвечающая за качественную работу своих членов, уже создана. Единственно, чего ей не хватает, это закона, который пока не принят. Так как все ее действия сегодня основаны на внутренних решениях ассоциации, она не может нести материальной ответственности, которую предполагается ввести законом. У нее нет компенсационного фонда (предполагается, что при каждой СРО такой фонд будет создан). Тем не менее сам факт подотчетности компаний-членов ассоциации общественному мнению и есть тот самый принцип саморегулирования, который только предполагается ввести на уровне государства. «Компании уже сегодня боятся наших решений, – делится Вячеслав Семененко опытом, – потому что знают, что закон о саморегулируемых организациях на подходе, и завтра они придут к нам за разрешением на профессиональную деятельность, а мы их не допустим, если они были уличены в недобросовестности». 

Государство не способно

То есть аргументов в пользу того, что контролем должны заниматься профессионалы, а не чиновники, достаточно. Государство не должно заниматься регулирующей деятельностью, не потому что государство плохое, а потому что оно должно уходить от администрирования в тех отраслях, где уже выросли институты гражданского общества, объединения профессионалов, которые могут отвечать за деятельность своих коллег.

Что касается того, сколько объединений должно быть, то, по мнению бизнесмена, «сегодня, когда государство только еще передает эти функции, должна быть одна организация». Потому что при наличии нескольких СРО, недобросовестная компания, исключенная из одной СРО, спокойно пойдет в другую организацию и скажет, что ее исключили не за некачественную работу, а по личным отношениям, предвзято. Центр должен быть один в каждой отрасли. Никакая компания не должна иметь права, потеряв лицензию в одной организации, получать ее в другой. 

Руководитель секретариата ЭСОН Петр Захаров согласен, что саморегулирование в строительстве назрело. «Мы идем к нему несколько лет, – говорит он. – Неоднократно принимались законы об отмене лицензирования, потом – законы об отмене этих законов, наконец принят, надеюсь, последний закон об отмене лицензирования с 1 июля 2008 года. Есть гарантия, что его-то уж не отменят, так как 24 июля Президент РФ подписал поправки в закон « О госзаказе». Теперь в конкурсах стоимость работ учитываться не будет. Будет определена оптимальная цена, ниже которой услуга стоить не может. А победитель конкурса будет определяться по качеству и квалификации». Петр Захаров считает, что сегодня есть современные методы определения квалификации компании, более надежные, чем финансовые показатели. Именно поэтому переход к саморегулированию очень актуален. «Поворот государства к качеству – революционный поворот», – отмечает эксперт. Однако в отличие от предыдущего выступающего он полагает, что «само понятие «саморегулируемые организации» подразумевает устойчивость этой системы благодаря именно конкуренции, а не однопартийной советской системе. Я выступаю оппонентом присутствующим, – сказал Петр Олегович, – которые за однопартийность. Должно быть разнообразие саморегулируемых организаций, которые несут материальную ответственность».

Риски надо страховать 

В процессе обсуждения была поднята тема страхования. «Очень приятно, что институту страхования уделяется в последнее время большое внимание на государственном уровне, – отметил заместитель директора Петербургского филиала САО «Гефест» Анатолий Кузнецов. – К ней пытаются привлечь различные отрасли народного хозяйства. Но, к сожалению, во многих случаях забывают, что такое страхование и для чего его используют. А страхование используется прежде всего для минимизации потерь в той или иной деятельности, а не для благотворительности. И об этом надо помнить. К счастью, законы совершенствуются, и мы находим с представителями других видов бизнеса определенное понимание». 

По мнению страховщика, все организации, ставшие членами СРО, в обязательном порядке должны страховать хотя бы собственную гражданскую ответственность, то есть необходимо ввести так называемое «строительное ОСАГО». А в идеале хорошо бы еще и риски страховать. «Что касается количества саморегулируемых организаций, – полагает страховщик, – то, конечно же, управлять этим процессом должна единая организация. Для того чтобы нам адекватно оценивать компанию, необходимо иметь пакет информации, и лучше СРО ее никто не подготовит. Но это должна быть одна организация, это очевидно. Иначе весь рынок будет штормить, потому что за сроки и качество должен нести ответственность кто-то один. Другое дело, что есть различные виды деятельности, в каждой может быть своя СРО. В страховом сообществе будет создаваться своя СРО. Правда, не совсем ясно, как все это будет стыковаться. Но хотелось бы, чтобы положительный опыт петербургских страховщиков, которые уже давно сотрудничают с Ассоциацией «Промышленно-строительный комплекс Северо-Запада» и с ЭСОН, был учтен. Мы эффективно работаем, помогая друг другу».

Фонд – это лишнее

Выступая в конце дискуссии, Вячеслав Семененко высказался и по поводу создания компенсационного фонда. По его мнению, для того чтобы создать такой фонд, нужно собрать со строителей несколько десятков миллионов долларов. Сумма в 100000 рублей, предлагаемая законом Плескачевского, проблемы не решит. «Уверен, что строители не будут собирать такие деньги, – говорит Вячеслав Семененко. – А потому лучше просто использовать возможности страхования. Для этого в СРО необходимо аккумулировать информацию по всем компаниям, причем она должна быть доступна, находиться в открытом виде, то есть СРО обязано иметь кредитную историю каждой компании. Кстати, нормальные строительные компании сейчас проводят аудит и получают международный кредитный рейтинг. Это повышает их статус». 

С ним согласен и Анатолий Кузнецов: «Финансовую ответственность должны нести профессионалы – страховые компании, серьезные риски могут компенсировать только страховые компании». 

Итог дискуссии подвел Алексей Белоусов: «Надо стремиться к единой саморегулируемой организации хотя бы потому, что конкуренция снижает требования, ведь каждая СРО будет стараться привлечь компании на свою сторону. А чем привлечь, как ни снижением требований? А это значит, что будет снижаться качество и строительства, и подготовки кадров».

До окончательного принятия закона по СРО еще примерно полгода. Есть время на обсуждение. И было бы неплохо, если бы в нем участвовали не только общественные организации, но и непосредственно строители, риэлторы или страховщики. Готовы ли они создавать компенсационные фонды, вступать в саморегулируемые организации, страховать гражданскую ответственность или будут пытаться найти лазейки, чтобы избежать исполнения закона? Сколько СРО необходимо – одна в отрасли или 10–15, как предлагает Союзпетрострой? А может быть, эти саморегулируемые организации – еще одна надстройка на теле пролетариата – и вовсе не нужны, и со всем справятся государственные надзорные службы, которые ведь никуда не денутся? Так что поле для размышлений весьма обширно. Вот только времени осталось совсем чуть-чуть. 

У москвичей выросли зарплаты

Источник: Комсомольская правда; Дата: 06.08.2007

За первые четыре месяца этого года доходы москвичей увеличились на 29%. Такие данные приводит Управление федеральной налоговой службы по Москве. Цифры сравнивали с теми же месяцами прошлого года. Сейчас средняя зарплата в столице - 20 620 рублей. То есть она выросла примерно на 6 тысяч рублей. Больше всех получают финансисты, связисты, риэлторы и коммунальщики. По сведениям налоговиков, их средний доход колеблется от 22 до 54 тысяч рублей.

Будут ли расти цены на жилье // Сергей Круглик дает довольно оптимистичный прогноз

Источник: Российская газета; Дата: 06.08.2007

Вчера в Росстрое профессиональное сообщество подвело итоги всероссийского ежегодного конкурса "Созидатель года". Дипломы и награды получили лучшие проектировщики, строители, работники ЖКХ, представители региональных и муниципальных администраций, отвечающие за этот сложный сектор экономики. 

А после церемонии награждения глава Росстроя Сергей Круглик рассказал журналистам о том, как развивается строительная отрасль и выполняется федеральная программа "Жилище".

Впервые за последние годы, сообщил вчера руководитель Росстроя, удалось добиться поквартальной сдачи строительных объектов. Прежде всего, понятно, речь идет о жилых домах. Раньше строители, как в добрые советские времена, привычно "гнали" завершение строительства к концу года. Теперь стали работать более ритмично. Вместе с весьма впечатляющим ростом объемов жилищного строительства (в прошлом году прирост составил около 16 процентов, а в первые шесть месяцев нынешнего построено на 35 процентов больше по сравнению с первым полугодием 2006 года) это самым благоприятным образом сказалось на состоянии жилищного рынка. После галопирующего удорожания жилья, которое происходило в большинстве регионов в прошлом году, сейчас ситуация стабильная. Цены, несмотря на все угрожающие "предсказания" риелторов и самих строителей, растут, но в пределах инфляции, а кое-где (например, в Московском регионе) наблюдается процесс стагнации. 

По мнению Сергея Круглика, есть надежда, что и осенью, когда после летнего затишья рынок оживляется и, как правило, наблюдается более резкий рост цен на жилье, на этот раз этого не произойдет. И только в следующем году, прогнозируют в Росстрое, стоимость жилья снова начнет увеличиваться темпами, превосходящими инфляцию. При этом нового сверхрывка эксперты все же не ожидают. Главным образом, потому, что наконец созданная правовая база для развития стройкомплекса начала приносить реальные результаты, и ввод жилья (а значит, и предложение на рынке) растет.

Конечно, факторов, влияющих на цену, очень много. Например, ряд экспертов уверены, что развитие ипотечного кредитования активно подталкивает цены вверх. Ситуация этого года, кстати, такую точку зрения не подтверждает. В прошлом году за год ипотечных кредитов было выдано на общую сумму 250 миллиардов рублей. За полгода нынешнего - уже 145 миллиардов, то есть рост очень существенный. А цены пока - тьфу-тьфу - стабильны.

Опроверг вчера Круглик и еще один очень распространенный в профессиональной среде миф: на цену метра отрицательно влияет нехватка стройматериалов. Теоретически это действительно так. Однако развитие промышленности стройматериалов происходит весьма бурно, темпы производства цемента, кирпича, линолеума, стекла, металлоконструкций в первом полугодии выросли от 15 до 30 процентов, так что предрекаемого некоторыми специалистами тотального дефицита необходимых для строительства материалов не случилось. В отдельных регионах, признал Сергей Круглик, действительно нехватка чувствовалась. Но подрядные стройорганизации проявили изрядную гибкость. Так, калининградские строители поехали за цементом в Польшу (поскольку доставлять питерский стало слишком дорого), а за щебнем - и вовсе в Швецию. Кстати, сложности во многих регионах с местными стройматериалами возникли потому, что местные карьеры по добыче песка, щебня, глины оказались в руках местных монополистов, а это сказалось на ценах. Вот и приходится строителям искать альтернативные варианты, чтобы не снижать объемы производства.

В дальнейшем на стабилизацию цен на жилье в крупных городах, где наиболее велик риск их опережающего роста, должен повлиять и запуск крупных проектов по строительству городов-спутников с объемами вводимой площади не менее миллиона квадратных жилых метров. Росстрой недавно отобрал 22 таких проекта, они есть практически во всех федеральных округах. Кстати, сегодня в Москве стартует выставка "Строительный комплекс России-2007", где можно будет увидеть своими глазами, как будут выглядеть эти города будущего.

Реализуются квартиры в новом доме на юге Москвы

Источник: Квадрум.ру; Дата: 06.08.2007

Начата реализация квартир в новом жилом доме повышенной комфортности, расположенном на юге Москвы, в районе Центральное Чертаново по адресу: улица Днепропетровская, д. 25а. 

Монолитный 23-этажный дом возводится по индивидуальному проекту, предусматривающему одно-, двух- и трехкомнатные квартиры. Квартиры в новом доме реализуются без отделки. Из 306 квартир к продаже предлагаются 87. В доме 5 лифтов, подземная автостоянка и расположенные на первом этаже магазины и служба быта. В нежилых помещениях первого этажа также предполагается размещение центра дополнительного образования. 

О продажах объявили инвестиционно-девелоперская группа компаний «Ферро-Строй» и ОАО «Система-Галс», крупнейшая диверсифицированная компания на рынке недвижимости России и СНГ. 

Приобрести квартиры можно через уполномоченных риелторов – компании «ИНКОМ-Недвижимость» и «МИЭЛЬ-Новостройки». Стоимость квартир в новом доме в настоящий момент составляет от 4,03 млн. руб. (однокомнатная квартира площадью 37 кв.м по цене 109 тыс.руб. за 1 кв.м) до 8,23 млн. руб. (трехкомнатная квартира площадью 80,1 кв. м по цене 102,7 тыс. руб. за 1 кв.м). Предусмотрены варианты оплаты в рассрочку или по ипотеке. 

Бесплатная приватизация: успеть за 2,5 года

Источник: IT Guide; Дата: 06.08.2007

С 1 марта 2010 года россияне уже не смогут приватизировать жилье бесплатно. По предварительной информации, очередного продления не ожидается. Те, кто не успел оформить недвижимость в собственность, заплатят от 50 до 70% ее рыночной стоимости.

Период бесплатной приватизации жилой недвижимости продлевали несколько раз. Последняя отмена этого права должна была состояться 1 января 2007 года. Чем меньше времени оставалось до нового года, тем больше россиян желали воспользоваться бесплатной приватизацией. Государство пошло навстречу населению и дало отсрочку.

По словам юрисконсульта МУП «Центр по приватизации жилья города Челябинска» Татьяны Миханьковой, в конце прошлого года в Челябинске можно было наблюдать ажиотаж в центрах приватизации. После продления обстановка пришла в норму, и очереди поредели. 

В конце июля этого года «Независимая газета» сообщила о том, что окончательную точку в данном процесс Правительство России намерено поставить 1 марта 2010 года. Очередного продления бесплатной приватизации не будет. С подобным заявлением на страницах газеты выступил вице-президент гильдии риелторов Константин Апрелев. По словам эксперта, у граждан появился стимул вновь атаковать приватизационные центры, так как в дальнейшем цена вопроса будет уже не символической, а довольно высокой – от 50 до 70% рыночной стоимости жилья. Государственная дума приступит к рассмотрению приватизационных сроков уже осенью 2007 года.

На сегодняшний день в Челябинске особой активности желающих приватизировать недвижимость не отмечают. По данным Областного центра технической инвентаризации, с начала нынешнего года в организацию обратилось 569 человек. «Сейчас с этим все тихо, но мы ожидаем большого наплыва к 2010 году: у нас люди привыкли делать все в последний момент», – комментирует ситуацию пресс-секретарь центра областного ЦТИ Светлана Седая. Огромные очереди и сложная система подготовки приватизационных документов могут значительно затянуть данный процесс. Несмотря на то, что до окончательной отмены бесплатного права на приватизацию еще более двух лет, собирать необходимые бумаги и справки стоит уже сейчас. 

Любопытно, что одинокие пенсионеры и россияне с низким материальным доходом воспользоваться приватизацией не спешат. Плата за приватизированную квартиру им не по карману. Для некоторых слоев населения актуален обратный процесс – деприватизация, то есть передача недвижимости в государственную собственность.

"Банк Москвы" займет на дачу

Источник: dp.ru; Дата: 06.08.2007

"Банк Москвы" решил выдавать дешевые кредиты на строительство жилья под залог имеющейся у граждан земли. Столичные кредиторы последовали примеру Агентства ипотечного жилищного кредитования, которое с февраля обкатывает в регионах новый ипотечный продукт. DP.RU расспросил игроков рынка о перспективах земельной ипотеки. 

Наталья Кирпиченко, генеральный директор компании "МИЭЛЬ-брокеридж":

 У нас лишь 15% банков занимаются земельной ипотекой. Почему так мало? Банки не будут выдавать кредиты на такие активы, потому что их некому покупать. Жилая недвижимость в городе имеет хорошую оборотность, а закладная, которая предусматривает еще и пользование землей, такой оборотностью похвастаться не может. Сегодня нет достаточного количества игроков, желающих купить закладную на дом, построенный на земле индивидуального пользования. Загородная ипотека еще не так востребована, как городская. Если иностранный инвестор может купить 100 закладных в городе, где четкие правовые границы, зачем ему мучиться и тот же ресурс размещать за городом. 

О массовом характере земельной ипотеки можно будет говорить, когда спрос на закладные станет действительно ощутимым, чтобы АИЖК и другие структуры задумались, как их выкупать. Основные вопросы у банков и страховых компаний вызывает право пользования землей, чистота ее происхождения. Проблемы с землей – это проблемы с ее происхождением. Как правило, под застройку идут либо земли сельхозназначения, если мы говорим о загородной территории, либо земли, купленные в свое время окольными путями. Вопрос исключительно в титуле земли, в праве собственности – как она появилась у продавца. 

Банки, как правило, обращая внимание на этот аспект, передают эти риски страховщикам, а страховые компании в большинстве случаев предпочитают не рисковать. Если с землей что-то не так, наше право не обращает внимание на то, что на ней построено. Тем не менее рынок развивается в этом направлении. Года через два загородная ипотека в московском регионе станет нормой, в регионах это произойдет через 5 лет.

Ольга Билялова, директор департамента развития "Независимого бюро ипотечного кредитования":

Ипотека загородной недвижимости стоит на первом месте по перспективности развития. Земельную ипотеку нельзя рассматривать в таком узком сегменте как кредит на строительство индивидуального жилого дома под залог земельного участка. У потребителей востребованы три вида кредитов – на приобретение просто земельных участков, на строительство жилого дома либо на покупку земельного участка и строительство жилого дома одновременно. Банки работают с земельной ипотекой, но мало. 

Сегодня лишь шесть-семь банков так или иначе готовы выдавать кредит под залог земли или на покупку земельного участка. Самая большая проблема заключается в оценке ликвидности земельных участков. Вообще, оценивать ликвидность загородной недвижимости достаточно сложно. Это не квартиру в Москве оценить. На стоимость земли и загородного дома влияет очень много факторов. Разброс цен на дом с землей сегодня составляет от $100 тыс. до $10 млн. И банки, и риэлторы, и оценочные компании испытывают сложности при определении правильной рыночной стоимости земли. 

Но для банков это имеет преимущественное значение, ведь они выдают деньги, и у них в залоге будут находиться земельные участки. Если участок будет неликвиден, банк не сможет обратить на него взыскание, реализовать его. Поэтому коэффициент кредит-залог по земельным программам обычно выше, нежели по программам на покупку квартиры в Москве. С земельными участками этот коэффициент выше: в Подмосковье сложно получить 80–90% стоимости земли, обычно дают 30%. Есть сложности с целевым использованием участков. Сегодня в Московской области все меньше земель-поселений идет под индивидуальное строительство. Плюс банки предъявляют требования к удаленности. Дальние пределы Подмосковья не кредитуются. Земля в чистом поле без коммуникаций и не предназначенная для строительства – тоже не ликвидный объект. Да и земельное законодательство еще плохо отрегулировано.

Министры рассчитались на богатых и… очень богатых

Источник: Фонтанка.Ру; Дата: 06.08.2007

Российские министры официально объявили о своих доходах за 2006 год. Самым богатым стал…Нет, не премьер Михаил Фрадков, а его подчиненный - министр природных ресурсов Юрий Трутнев. В прошлом году он получил 133 миллиона 605 тысяч рублей. Доходы же премьера составили всего два с половиной миллиона рублей. «Питерские» министры особенно не выделяются на фоне коллег, за исключением, пожалуй, главы министерства информтехнологий и связи Леонида Реймана. 

Информацию о достатке министров публикует в субботнем номере «Российская газета». Средний министерский доход за прошедший год повысился на 40%, что практически в три раза превышает инфляцию, и составил около 6 тысяч долларов – зарплата менеджера в крупной компании, так что можно сделать вывод: министерские кресла – не место для получения баснословных доходов. 

Самым бедным из высших чиновников оказался новый министр обороны «московский питерец» Анатолий Сердюков. Правда, в 2006 году налоговики учитывали его доходы, как своего начальника. Теперь доходы Сердюкова должны возрасти – так что главный военный страны в скором времени, наверняка, подтянется к коллегам по правительству. 

Из «московских питерцев» раннего путинского «призыва» самым бедным стал бывший губернатор северной столицы, а теперь министр регионального развития Владимир Яковлев. В 2006 году он заработал 1 миллион 546 тысяч рублей. Единственное, что его выделяет, так это самая большая среди земляков 161-метровая квартира. Другого недвижимого имущества у Яковлева не оказалось. 

В 2006 году практически сравнялись доходы у двух вице-премьеров, которых молва прочит кандидатами в преемники Путина. Дмитрий Медведев опередил своего коллегу Сергея Иванова всего лишь примерно на три тысячи евро. Но зато у Сергея Иванова появилась квартира в 47 квадратных метров. Как и положено «правильному» потенциальному кандидату в президенты, Дмитрий Медведев оказался без имущества. Ни квартиры, ни дачи. Все только государственное. Точно также с имуществом обстоят дела и у другого вице-премьера, главы аппарата правительства Сергея Нарышкина, да еще у четырех министров. 

За отчетный год отметился имущественными достижениями министр информационных технологий и связи Леонид Рейман. Он лишился пяти квартир, но зато увеличил свой земельный участок на 140 соток. В связи с решением имущественных вопросов доход министра по сравнению с 2005 годом увеличился аж на 921,47%. Рекордсменом по доходам стал и министр здравоохранения и социального развития Михаил Зурабов. Его доходы росли, по официальным данным, за счет огромного загородного дома площадью 1214 квадратных метров. 

Из других имущественных «рекордсменов» выделяется и министр МЧС Сергей Шойгу. В 2006 году его 53 сотки земли, жилой дом площадью 213 метра, гараж с хозяйственным блоком, баней, бассейном в 18 квадратных метров и теннисным кортом перешел новому владельцу. По оценкам риелторов, подобная недвижимость может стоить не один миллион долларов, но доходы министра выросли далеко не на такую сумму. 

Эксперты сомневаются в точности отражения реального дохода высших чиновников страны. «Я не могу говорить за всех людей, но, судя «по одежке» должностных лиц, зарплата в 6 тысяч долларов в месяц выглядит для них не очень правдоподобной, - считает экономист, директор «Института проблем глобализации» Михаил Делягин. - В Москве 6 тысяч долларов – это зарплата низшего звена топ-менеджеров компаний. Все они ходят по улицам и мы всех их видим, можем лицезреть, как они выглядят. Министры же, за некоторым исключением, ходят в дорогих костюмах». Делягин допустил, что многие министры либо фиксируют не весь полученный доход, либо оформляют часть полученных средств на своих родственников или подставных лиц. «Недавно в одном из глянцевых журналов была опубликована фотосессия жены Кудрина (Алексей Кудрин - министр финансов. Его доход в 2006 году составил 2 миллиона 322 тысячи рублей – авт.). То, что на ней было надето – это примерно годовая официальная зарплата ее мужа», - считает Делягин. 

Финита ля коррекция // Активизация покупателей после весенне-летнего затишья обеспечит прирост цен в пределах 2% в месяц до конца года

Источник: SmartMoney; Дата: 06.08.2007

Средние цены на первичном и вторичном рынках подмосковного городского жилья с начала года менялись разнонаправленно. Но с наступлением осени, полагают риелторы, рост стоимости квартир приобретет устойчивый характер.

С начала 2007 г. средняя стоимость 1 м2 на вторичном рынке жилья в Московской области снизилась на 4,2%. Однако о какой-то единой тенденции говорить не приходится: переоцененные во время ажиотажного спроса квартиры на ближних подступах к столице преимущественно дешевели, тогда как относительно недооцененное жилье среднего и дальнего Подмосковья постепенно компенсировало разрыв. В период стабильного рынка средняя цена 1 м2 в первой зоне (до 30 км от МКАД) в среднем превышала показатели второй (30-60 км от МКАД) и третьей (свыше 60 км от МКАД) зон удаления на 30 и 70%, на пике роста цен разница вырастала до 60 и 180% соответственно. По итогам же июля отличие составило уже 30 и 100% соответственно. При этом предложение на вторичном рынке сократилось ввиду сезонного снижения активности участников.

На рынке новостроек ситуация иная. С начала года средние цены стабильно росли в пределах 0,3-2,5% в месяц, относительно декабря 2006 г. изменение составило 7,5%. Активный спрос наблюдается в городах вблизи МКАД — благодаря хорошей транспортной доступности, развитой инфраструктуре и более низким, чем на окраинах столицы, ценам. Дорожают квартиры в Котельниках, Щербинке, Люберцах, Химках и Мытищах. Быстрее всего цены растут в Одинцове, Щелкове и Королеве: новых объектов строительства там недостаточно, а большинство новостроек находятся уже на высоких стадиях готовности.

По итогам июля средние цены в подмосковных новостройках не очень изменились по сравнению с уровнем месячной давности — рост составил 0,3%, хотя по отдельным направлениям зафиксированы колебания от плюс 5,5% до минус 11,6%. На вторичке наблюдалось снижение на 0,8%. По нашей оценке, после летних месяцев стоит ожидать повышения активности как на первичном, так и на вторичном рынках подмосковной недвижимости. На фоне умеренного роста объемов предложения увеличение спроса обеспечит средний ежемесячный прирост цен до конца года в пределах 2%.

"Ипотечные" предпочтения россиян при покупке недвижимости за рубежом

Источник: РБК-Кредит; Дата: 06.08.2007

В сезон отпусков появляется возможность "пощупать" предмет покупки 

Итоги принято подводить в конце календарного года. Однако для риелторов, специализирующихся на продаже зарубежной недвижимости, сезон отпусков является показательным периодом для оценки годового уровня продаж. 

«Если в декабре будет понятно, к чему пришел рынок за год, то сейчас очень ярко наметилась тенденция – к чему придет», – комментирует сегодняшнюю ситуацию в этом сегменте рынка руководитель отдела зарубежной недвижимости корпорации «БЕСТ-Недвижимость» Юлия Титова. По словам эксперта, «большинство покупателей начинает решать вопрос о приобретении недвижимости за рубежом зимой или весной, пытаясь обеспечить семью качественным летним отдыхом в своем доме за границей». 

С другой стороны, в сезон отпусков появляется возможность «пощупать» будущий предмет покупки. Многие риелторские компании как иностранные, так и отечественные, предлагают специальные туры для осмотра объектов недвижимости. Но можно оформить туристическую визу на несколько дней и самостоятельно подобрать будущую квартиру или дом. 

 «Осенью рынок переживает «вторую волну» – это покупатели, которые еще прошлой весной могли не задумываться о покупке недвижимости за рубежом, но за лето пришли к выводу, что это реально как с точки зрения процедуры, так и по деньгам, – подчеркивает г-жа Титова. – «Осенние покупатели» совершенно правильно не откладывают решение вопроса до весны – дешевле в любом случае не будет».

Эксперты отмечают традиционный спрос среди российских покупателей на недвижимость в странах с мягким теплым климатом – Францию, Италию, Испанию и Кипр. В последнее время набирают популярность Черногория и Болгария. 

«Франция и Италия были и остаются одними из самых посещаемых стран. Исключительное географическое положение, климат, культура, образ жизни, богатое историческое прошлое привлекают внимание миллионов людей, – отвечает на вопрос «РБК.Кредит» Ирина Жарова-Райт, генеральный директор компании SESEGAR Group. – Динамика роста французского рынка недвижимости остается очень высокой: + 14% в год на Юге, + 10% в Париже». При этом, по словам эксперта, «российские покупатели зарубежной недвижимости активно прибегают к ипотечным инструментам за пределами Российской Федерации». 

«Французские банки предоставляют кредит до 50% от стоимости недвижимости под 3,5–4%годовых, консультирует г-жа Жарова-Райт. – При этом необходимо иметь счет во французском банке, в котором берется кредит. Рекомендуется переводить денежные средства с именного счета или счета фирмы, которая зарегистрирована на имя покупателя с предоставлением копии регистрации». 

 «Кипрская недвижимость стала более востребованной на 44%, чем по итогам первого полугодия 2006 года, Испания – на 57%», – приводит цифры Юлия Титова. «Недвижимость, особенно на пляже или с морскими видами, очень интересна российским покупателям, несмотря на цены (от 200 000 кипрских фунтов за квартиру до 500 000 фунтов за дом не на пляжной линии и около 1 000 000 фунтов и более за виллы на пляже – «РБК.Кредит»), – утверждает Антонис Луизу, аналитик кипрского рынка недвижимости.  – Экономическое вторжение русских в значительной степени нарушило ситуацию с ценами на недвижимость в упомянутых районах, и кипрский рынок сейчас испытывает доныне неизвестный и просто «шокирующий» рост цен».

Кипр и Испания, по оценке экспертов, являются самыми «удобными» и самыми популярными странами при покупке недвижимости в кредит. «На сегодняшний день получить ипотечный кредит нерезиденту в испанском банке достаточно просто, так как выдвигаемые требования достаточно формальны», – подчеркивает Лариса Хорева. 

По числу продаж объектов недвижимости наибольший рост популярности вновь продемонстрировали Черногория и Болгария. «Аудитория покупателей болгарской и черногорской недвижимости с первого полугодия 2006 года увеличилась больше, чем в два раза. Это объясняется динамичностью этих рынков, благоприятным инвестиционным климатом, ну и, безусловно, немаловажной для россиян является близкая языковая и культурная среда южнославянских государств», – говорит Юлия Титова. Эксперты свидетельствуют, что покупку недвижимости в этих странах покупатели предпочитают осуществлять, не прибегая к помощи кредита. 

Кто копает под Россию

Источник: dp.ru; Дата: 06.08.2007

Небывалая активность иностранцев в этом году увеличит инвестиции в российскую недвижимость вдвое. По предварительным подсчетам, в строительство магазинов, складов и офисов "закопают" около $7 млрд. Львиную долю этих средств дадут зарубежные инвестфонды.

В прошлом году отечественный рынок недвижимости обогатился на $4 млрд. Доля иностранных инвесторов впервые составила более 60%. Весомый вклад в общий котел внесли амбициозные новички – пришедшие на рынок западные инвестфонды Immoeast, Fleming Family & Partners, Quinn Group, Raven Russia и другие. 

Пустить корни в российскую землю решили более 30 иностранных инвестфондов. Заявленный объем вложений за последние 2 года превысил $80 млрд.

Зарубежных девелоперов в основном интересует коммерческая недвижимость. Наибольшей популярностью у них пользуются торгово-развлекательные центры. Спрос на торговые площади в России существенно выше, нежели в Европе, объясняют риэлторы. Чтобы догнать "продвинутых" соседей по количеству гипермаркетов и моллов, нам потребуются как минимум 15 лет, поэтому эффективность вложений в магазины обеспечена до 2022 года.

На руку иностранцам играет политическая и экономическая стабильность России, повышение ее долгосрочного кредитного рейтинга, говорят эксперты консалтинговой компании Praedium. Тем не менее международные компании инвестируют пока "в низкорисковые проекты с относительно длительным сроком окупаемости, что обеспечивается низкой стоимостью финансирования". Иностранцы редко берутся за девелоперские проекты "с нуля", предпочитая вкладывать деньги в уже готовые объекты или в те площадки, на которые уже оформлен весь пакет проектной документации.

РосЕвроБанк и ИНКОМ-недвижимость заключили соглашение

Источник: ИА Клерк.Ру; Дата: 06.08.2007

АКБ "РосЕвроБанк" и компания "ИНКОМ-Недвижимость", лидер российского рынка риэлторских услуг, подписали соглашение о сотрудничестве в области ипотечного жилищного кредитования. 

Новое соглашение позволит клиентам РосЕвроБанка, покупающим квартиру на вторичном рынке с помощью агентства "ИНКОМ-Недвижимость", получить кредит по ставкам на 0,5% ниже действующих.

РосЕвроБанк предлагает широкий ряд программ в сфере ипотечного кредитования. Помимо стандартных предложений ипотечного кредитования, адресованных клиентам, планирующим покупку жилья на вторичном рынке или на этапе строительства, банк первым на рынке ввел программу кредитования квартир в новостройках без первоначального взноса. 

Налоговики обнародовали московские зарплаты

Источник: Радио Курс; Дата: 06.08.2007

Управление ФНС по Москве обнародовало новые данные о среднемесячной зарплате на предприятиях столицы. Границы среднеотраслевых заработков оказались довольно близки к реальной рыночной величине зарплат...

Больше всех в Москве получают сотрудники финансовой сферы, подсчитали столичные налоговики. Аутсайдерами по части оплаты труда стали работники столичных предприятий торговли и автосервисов. Вооружившись этими цифрами, чиновники ФНС собираются устроить очередной «зарплатный» рейд по компаниям. Если где-то зарплаты не совпадут с имеющимися у чиновников цифрами, бизнесменам придется объяснять причину несоответствия и секреты найма квалифицированного персонала за «нерыночные» зарплаты, указывает РБК Daily.

По расчетам столичной налоговой службы, в январе-апреле 2007 года самый завидный доход имели сотрудники финансовой сферы — их средняя по отрасли зарплата составляла 54 тысячи рублей. С большим отрывом от них отстают связисты — 35 тысяч, а замыкают призовую тройку работники предприятий производства и распределения электроэнергии, газа и воды. Их доход исчисляется 30 тысячами рублей в месяц. Для сравнения: работники автосервисов получают около 15 тысяч рублей.

В 2006 году более 60 тысяч предприятий в Москве представили в налоговые органы данные о том, что месячная зарплата их сотрудников не превышает 800 рублей. Если для провинции такая величина зарплаты в отдельных случаях еще более или менее похожа на правду, то для Москвы подобные цифры в отчетности почти автоматически означают, что в бухгалтерии ведется «черная касса».

Для того чтобы не попасть в черный список предприятий, практикующих «серые» заработки, ранее достаточно было повысить зарплаты до уровня прожиточного минимума. Однако со временем налоговые инспекторы изобрели более совершенную, на их взгляд, методику борьбы с теневыми зарплатными схемами: они начали оперировать цифрами заработной платы, рассчитанными на основе сведений по открытым вакансиям, публикуемых в рекламных объявлениях, а также статистических данных, предоставляемых «Росстатом». К примеру, если в риэлторской фирме зарплаты ниже 20 тысяч рублей в месяц, а в магазине существенно ниже 15 тысяч, то для налоговиков это уже сигнал к дополнительным проверкам.  

Комментарий. Банки уходят в регионы через филиалы

Источник: Личные деньги; Дата: 07.08.2007

Российским банкам становится тесно в Москве. Не в том смысле, что для них не хватает офисных площадей (хотя дефицит последних тоже обостряется с каждым днем), а в том смысле, что клиенты в большинстве своем уже "поделены", а привлечение новых становится нелегким делом. 

Интерес банков к регионам растет, а офисов не хватает  

Бум потребительского экспресс-кредитования в прошлом, новые, более сложные виды кредитования являются и более затратными, и менее прибыльными. К тому же, наиболее "продвинутые" россияне уже воспользовались услугами кредитования и принесли свои сбережения в банки. Остались те - их примерно 50%, кто по причинам психологического свойства или из-за невысоких доходов, предпочитает хранить сбережения под подушкой, одалживать у родных и знакомых, а в банк приходить только для того, чтобы вносить ежемесячные платежи за свет, воду и газ.

В этой ситуации интерес к регионам - прежде всего, городам-миллионникам - объективно растет. Население там еще не избаловано обилием банков и разнообразием банковских услуг. К тому же, как признают сами банкиры, в регионах достаточно много людей с высокими достатками, которые могли бы претендовать на обслуживание в рамках private banking. Услуги местных банков их уже не устраивают, они хотят стать клиентами крупнейших российских структур, а, если повезет, и "дочерних" структур ведущих иностранных банков - Райффайзена, Сосьете Женераль, БНП Париба, Ситибанка и т.д. Так что банкам приход в регионы сулит не только резкое увеличение клиентской базы за счет притока "массового клиента", но и появление новых клиентов в рамках частного обслуживания. А для некоторых банков уход в регионы, помимо прочего - реальная возможность подправить свой имидж, пошатнувшийся из-за не слишком удачных или слишком рискованных операций в столице.

Цель ясна, выгоды очевидны, дело за малым - создать офисы (филиалы) по стране. Понятно, что это сопряжено с серьезными проблемами: не случайно же иностранные группы предпочитают покупать в России банки с уже имеющейся филиальной сетью, пусть даже им приходится переплачивать за такие структуры в 5-6 раз к размеру капитала. Одним из главных препятствий становится подбор подходящего помещения: даже в городе-миллионнике сделать это банку не так-то просто. Прежде всего, потому что ему неизбежно приходится обращаться за помощью к местному риэлтору. И тут возникает настоящий конфликт интересов между последним и финансово-кредитной структурой, заинтересованной в открытии собственного филиала где-нибудь в Самаре или Воронеже.

Что хочет банк? - Открыть офис в экономически выгодном месте, например, в центре города, где много офисов, и где людям с высоким и средним достатком будет удобно прибегать к его услугам. Кроме того, у банков достаточно высокие требования к самим помещениям: брать разбитую "халупу" и даже старинное здание, но долгое время лишенное капитального ремонта, никто не собирается. Между тем, в большинстве региональных городов финансово-кредитным структурам приходится выбирать между памятниками русского зодчества 19-го века, находящимися в самом центре города, и новыми зданиями, расположенными на окраинах. Первый вариант сулит банку значительные дополнительные расходы на проведение ремонта, второй чреват впоследствии экономическими потерями - не факт, что потенциальных клиентов привлечет офис, находящийся на "отшибе цивилизации".

Положим, однако, что вопрос с местоположением офиса "утрясен" и объект выбран. Не стоит думать, что тут же, "с колес", заключается соответствующее соглашение, и банк становится счастливым обладателем приглянувшейся ему недвижимости. Обычно на согласование данного проекта в хед-офисе требуется от месяца до трех, и это обстоятельство чрезвычайно раздражает риэлторов, заинтересованных в скорейшем завершении сделки. По их словам, российские банки, как и "дочки" иностранных финансовых структур, отличаются поразительной медлительностью при принятии решений и не менее поразительной скупостью. Вопреки расхожему убеждению, они не готовы переплачивать за предложенные объекты недвижимости в 2-3 раза по сравнению с рыночной стоимостью. Скупость они проявляют и при выплате аванса, что зачастую становится причиной распада сделки: пока все параметры соглашения рассматриваются в "головном офисе", появляется другой покупатель, готовый заплатить аванс в несколько раз больший, чем банк. Понятно, что продавец тут же склоняется на его сторону, а банку приходится начинать работу по подбору офиса сначала.

Эта работа, возможно, была бы чуть легче, если бы банкиры, ответственные за подбор помещения для филиала, ориентировались бы исключительно на свой вкус и на собственные представления о том, что такое хорошо, и что такое плохо, с точки зрения создания филиальной сети. Однако банк "связан" зачастую собственными и весьма жесткими внутрикорпоративными требованиями. Особенно распространенной является подобная практика среди "дочерних" структур иностранных групп, и здесь не стоит уповать на то, что "материнское око" не углядит за тем, какие решения принимают "дочки" на территории России, да и любой другой страны. Руководители "головной структуры" довольно часто приезжают для того, чтобы открыть новый офис, а заодно и проверить, насколько хорошо прорабатывают "дочки" вопрос о создании филиальной сети. 

Я вам денежки принес за квартиру, за июль…

Источник: Родная газета; Дата: 07.08.2007

Федеральная налоговая служба (ФНС) заявила об усилении контроля за людьми, которые не платят налоги с доходов, полученных от сдачи квартир в аренду. Эстафету подхватило ГУВД Москвы, проверившее около миллиона квартир на предмет незаконной сдачи в аренду. Однако процент выявленных собственников–нарушителей закона оказался невелик: всего порядка тысячи человек были привлечены к ответственности. Дело в том, что установить факт незаконной сдачи не так уж и просто – для начала представители власти должны иметь «наводку», потом – попасть в квартиру, доказать, что жильцы – вовсе не родные или знакомые хозяина, остановившиеся переночевать… По статистике, это удается сделать только в одном случае из десяти. 

Тем не менее силовики не намерены упускать этот источник доходов в бюджет. По данным Департамента жилищной политики и жилищного фонда города Москвы, двумя и более объектами недвижимости в столице владеет более 120 тысяч человек. Количество сдаваемых квартир, по оценкам риелторов, находится в пределах 400–580 тысяч, причем основная часть сделок не регистрируется налоговыми органами. В целом по стране положение аналогичное. Так, к примеру, в Липецкой области чуть более 300 человек задекларировали свои доходы от сдачи квартир внаем. 

Лишь 80 из них пришли в налоговые органы по собственной воле, а остальных выявили в ходе специальных проверок.

Строительство доходных домов не сделает жилье дешевле.

Источник: Эхо Москвы - Екатеринбург; Дата: 07.08.2007

Для большинства россиян своя  квартира останется только мечтой, - говорят эксперты, комментируя новую инициативу российского правительства. О планах стимулировать строительство доходных домов, где люди могли бы арендовать жилплощадь по цене ниже рыночной, сообщило Минэкономразвития. Уральские участники рынка уверены в том, что решить проблему таким образом чиновникам не удастся. Свое мнение на этот счет высказал директор риэлторской компании "Проспект" Александр Бабичев: «Доходные дома позволят решить вопросы жилья на какое-то время тем людям, которые снимают жилье в аренду. Это, например, молодые семьи или студенты, приезжающие на учебу в областные центры. Для этих людей – это будет какой-то выход. В целом проблему в России решать доходными домами, на мой взгляд, не совсем правильно. У нас менталитет не тот, россиянин хочет иметь жилье в собственности, а не в аренде». 

Нерациональным считает проект начальник центра недвижимости "Роттердам" Илья Шкоп. Кроме того, по его словам, это умножит коррупцию:  «Странно, долго шли в капитализм для того, чтобы вернуться в социализм? Если у нас сегодня больше 80 процентов людей не могут даже с ипотекой купить себе квартиру, что государство за счет доходных домов сможет расселить большую часть населения?  Строительная отрасль – это очень коррупционная вещь. Если государство захочет заняться глобальным строительством, то это будет не площадка, а целая площадище по отмыву денег». 

Самая большая проблема уже существующих доходных домов - высокая арендная плата. Сегодня такое жилье есть в Москве и плата за проживание там в несколько раз превышает обычную квартплату. Другое дело - в западных странах, где тот, кто снимает квартиру в доходных домах, получают различные субсидии и помощь от государства. А тот , кто сдает - имеет налоговые льготы.

Рынок жилья готовится к осени

Источник: Время новостей; Дата: 07.08.2007

Похоже, динамика развития рынка жилой недвижимости может ввести в заблуждение не только потенциальных покупателей и продавцов, но и самих его участников. Статистика цен за июль, которую приводят аналитики, свидетельствует о противоположных тенденциях.

По данным аналитического центра IRN («Индикаторы рынка недвижимости»), рост цен на недвижимость приостановился. «Индекс стоимости жилья снизился за июль на 0,7%, причем большая часть этого снижения пришлась на начало месяца. Последние недели этот показатель теряет не более чем по 0,1%, что приводит к выводу о завершении ценовой коррекции на московском рынке недвижимости и стабилизации цен», -- говорится в исследовании компании. Между тем руководитель пресс-службы риэлторской компании «Инком-Недвижимость» Антон Гололобов отмечает, что цены на вторичное московское жилье в среднем увеличились за июль на 1,2%. О росте в отдельных секторах рынка говорит и финансовый директор девелоперской компании «Новая площадь» Евгений Фетисов. Сильное повышение цен на новостройки в Центральном, Северном, Северо-Западном, Юго-Восточном и Юго-Западном административных округах столицы зафиксировал аналитический консалтинговый центр риэлторской компании «Миэль». Согласно исследованию компании, положительная динамика средней удельной цены в этих районах составила 1,4--7,1%. Однако средневзвешенная цена на новостройки, по оценке «Миэль», в июле равна 5565 долл. за кв. м, что на 0,7% меньше июньского показателя. Снижение средней стоимости жилья, причем как первичного, так и вторичного, отмечают и другие риэлторские компании.

Аналитики по-разному объясняют сложившуюся ситуацию на рынке. По мнению некоторых экспертов, рост спроса на жилье и дефицит нового предложения, вызванный как отсутствием свободных строительных площадок, так и ограниченным количеством новых проектов, способствуют повышению цен. По мнению директора департамента городской недвижимости Vesco Realty Ланы Волохиной, в подобных условиях девелоперы и частные инвесторы получают возможность искусственно завышать стоимость предложений, за счет чего и формируются статистические показатели роста стоимости объектов на московском рынке недвижимости. Кроме того, некоторые собственники намеренно придерживают ликвидные предложения до осени, рассчитывая заработать на сезонном пике деловой активности на рынке.

Не все аналитики согласны с оценками о повышении цен. Гендиректор информационно-аналитического агентства RWAY Александр Крапин считает: прежде чем делать выводы о росте цен на жилье, необходимо учесть, что средняя цена предложений лишь один из индикаторов состояния рынка. «Цены реальных сделок уже десять месяцев ниже цен предложений, и падали они быстрее цен предложения, особенно с учетом различных скидок, пересмотра курса валют. Это говорит об избытке предложения при недостаточном платежеспособном спросе. Конечно, есть исключения -- в некоторых сегментах московского рынка жилья явный рост цен. Речь идет в первую очередь о штучном товаре -- элитном жилье. Цены на рынке жилья эконом-класса снижались, в том числе и средние цены предложения. В июле зафиксировано их падение на 0,2%, хотя по сравнению с июнем оно и замедлилось», -- рассказал г-н Крапин.

В аналитическом центре IRN также предполагают, что зафиксированная в июле стабилизация рынка может оказаться лишь видимостью. «За июль доллар потерял около 1%, как и за июнь. Поэтому рублевый индекс стоимости жилья за счет этого фактора продолжает уверенно идти вниз, теряя в месяц уже не доли, а 1,5--2%. А это уже довольно существенная коррекция, соответствующая примерно 20% годовых. Так на самом ли деле коррекция цен на квартиры в Москве остановилась или же она просто спряталась за снижением курса доллара, что формально позволяет удерживать исходные суммы в долларах или у.е. на одном и том же уровне? Похоже, однозначного ответа на этот вопрос нет», -- говорится в сообщении центра.

Дополнительную сумятицу в статистику внесли и поправки к федеральному законодательству, согласно которым в рекламе товаров и услуг следует указывать рублевые цены. По мнению некоторых экспертов, новый скачок цен можно связывать именно с этим нововведением. По словам г-на Фетисова из «Новой площади», компании, которые хотели повысить цены на свои объекты, могли использовать этот фактор, ведь пересчитать стоимость квартир из долларов в рубли компания имела права по любому ею установленному курсу. Однако увеличение стоимости жилья г-н Фетисов связывает исключительно с ростом спроса.

Прогнозы неоднозначны, как и оценки прошедшего месяца. По мнению многих экспертов, осенью на рынок начнет воздействовать и отложенный спрос, и отложенное предложение, что приведет к повышению деловой активности на рынке и соответственно росту цен. В то же время некоторые из опрошенных аналитиков полагают, что отложенный спрос может оказаться не так велик, как ожидают продавцы. «В целом на московском рынке жилья есть достаточно предпосылок для дальнейшего снижения среднего уровня цен, как экономических, так и политических, -- повышение цен перед выборами невыгодно действующей власти, а суммарный потенциал снижения реальных цен составляет 15--20% от максимумов сентября 2006 года и пока отыгран менее чем наполовину», -- считает г-н Крапин. Специалисты IRN уверены в том, что стагнация на московском рынке недвижимости продолжается уже достаточно долго, и если бы существовали реальные предпосылки для более существенного снижения цен на квартиры, то оно уже произошло бы. Однако нынешняя экономическая ситуация, рост доходов и накоплений населения, а также увеличивающаяся доступность ипотеки не позволяют жилью подешеветь существенно. 

Цены на жилье в России будут вновь увеличиваться 7 августа 2007 г.

Источник: АМИТЕЛ; Дата: 07.08.2007

Цены на жилье в России будут вновь увеличиваться с 2008 года. «Российская газета» со ссылкой на главу Росстроя Сергея Круглика, сообщает, что после резкого удорожания жилья в большинстве регионов, которое наблюдалось в прошлом году, сейчас ситуация стабилизировалась. 

Цены, несмотря на "предсказания" риэлторов и самих строителей, растут, но в пределах инфляции. А кое-где, например, в Московском регионе - наблюдается процесс стагнации. По мнению Сергея Круглика, есть надежда, что и осенью, когда после летнего затишья рынок оживляется и, как правило, наблюдается более резкий рост цен на жилье, на этот раз этого не произойдет.

И только в следующем году, прогнозируют в Росстрое, стоимость жилья снова начнет увеличиваться темпами, превосходящими инфляцию. При этом, нового "сверхрывка", эксперты все же не ожидают. Главным образом потому, что, наконец, созданная правовая база для развития стройкомплекса начала приносить реальные результаты, и ввод жилья растет, - передает информационная служба Радиогруппы «FM-Продакшн».

Предложение на рынке элитной аренды за последний год сократилось на 37%.

Источник: RussianRealty; Дата: 07.08.2007

По данным компании IntermarkSavills, предложение на рынке элитной аренды за последний год сократилось на 37%. При этом спрос со стороны арендаторов не упал, а в денежном выражении средний бюджет запросов вырос. Таким образом, складывается ситуация нехватки предложения, а значит, в перспективе цены на аренду будут увеличиваться. В ситуации стабилизации цен на рынке купли-продажи сегодня становится опять выгодно сдавать квартиры в аренду. 

Изменение предложения элитных квартир по районам в 2007г. по сравнению с 2006г. 


Источник: статистика компании IntermarkSavills. 

Арендные ставки, в отличие от цен продажи квартир, продолжают плавно расти, и такую тенденцию специалисты IntermarkSavills прогнозируют и на ближайшую перспективу. 

Грамотно отремонтированные квартиры в аренду сегодня очень востребованы. Пользуются спросом как небольшие 2-х комнатные 50-ти метровые квартиры, так и просторные квартиры внушительных площадей от 250 кв.м. и более. Главное, чтобы квартира была расположена в хорошем месте и имела современную отделку. "Как выбрать и правильно отремонтировать квартиру для целей аренды, могут подсказать риэлторы, работающие на этом рынке, - уточняет Светлана Бологова, руководитель отдела по работе с собственниками компании IntermarkSavills. - Обращаться к риэлторам следует заранее, чтобы потом не пришлось сожалеть о напрасно потраченных деньгах и времени. Риэлторы также подскажут, стоит ли меблировать квартиру, а также какое оборудование использовать". 

Стоить отметить, что за прошедший год спрос на арендные квартиры не ослабевал, а даже рос. Так что инвесторам сейчас вновь становится выгодно возвращаться на рынок жилой аренды. Аренда - это стабильный бизнес с низкой долей риска. 

Изменение спроса на элитные квартиры по бюджетам в 2007г. по сравнению с 2006г. 


Источник: статистика компании IntermarkSavills. 

Квартиры в среднем ценовом диапазоне и дорогие апартаменты стали пользоваться большей популярностью. На 33% возрос спрос на квартиры с арендной стоимостью от $8 000 до $10 000 в месяц, и на 87% вырос спрос на квартиры стоимостью от $12 000 в месяц. Это связано с притоком иностранных арендаторов - топ-менеджеров в крупные международные компании, имеющие значительные бюджеты на аренду апартаментов для ключевых сотрудников, и рост этих бюджетов, наблюдавшийся в течение последнего года. 
Изменение спроса (в денежном эквиваленте) на элитные квартиры по районам в 2007г. по сравнению с 2006г. 


Источник: статистика компании IntermarkSavills. 

Со стороны арендаторов на 61% возрос спрос на квартиры в районе ст. м. Краснопресненской, на 49% в районе улицы Тверская и Кремля, на 34% в районе Фрунзенской набережной. 

Соотношение спроса и предложения на рынке элитной аренды говорит о том, что сегодня в условиях сократившегося предложения хороших квартир снова становится выгодно сдавать квартиры в аренду. При грамотном ремонте, оптимальном соотношении месторасположения, метража и стоимости, найти арендатора, особенно при помощи опытного агентства недвижимости, имеющего широкую клиентскую базу, будет не сложно. Доходность арендного бизнеса на сегодня составляет примерно 7,5 - 8% в год без учета роста капитальной стоимости квартиры, тогда как год назад этот показатель был значительно ниже - не уровне 4-5% в год.

Цены на вторичное жилье в Уфе продолжают медленно расти

Источник: ИА DAILYSTROY; Дата: 07.08.2007

Средняя цена предложения одного кв. метра по всем типам квартир выросла за неделю на 0,2% и на 6 августа 2007 года составила 49,04 тысячи рублей. Об этом 7 августа корреспонденту ИА DAILYSTROY сообщили в Сети агентств недвижимости "Эксперт". Как считает аналитик агентства Айгуль Степанова, на рынке жилой недвижимости Уфы, цены вторую неделю повышаются. Но, несмотря на это, понижательный тренд пока не сломлен, поскольку для этого необходимо четырехнедельное недельное повышение. Риэлторы отмечают активизацию сделок на вторичке Уфы, которая связана с массовым расселением ветхого жилья в городе.

Сегодня самую дешевую однокомнатную квартиру в Уфе можно купить по улице Спартака площадью 24,8 кв. м за 1 млн. 100 тыс. рублей, а самую дорогую –трехкомнатную, площадью 200 кв. м – по улице К. Маркса - Революционная за 26 млн. рублей. Самую дешевую комнату можно купить по ул. Попова в Черниковке, площадью 11,5 кв. м за 620 тыс. рублей, а самую дорогую - по ул. Ленина, площадью 20,1 кв. м за 1 млн. 250 тыс. рублей. Самый дорогой коттедж, который выставлен на продажу, стоит 18 млн. рублей и находится около Автотранспортного колледжа.

Интенсивное развитие ипотеки в Алтайском крае не приведет к ипотечному кризису

Источник: REGNUM; Дата: 07.08.2007

Алтайский край по-прежнему остается лидером среди регионов России по развитию ипотечного кредитования. Как сообщили корреспонденту ИА REGNUM сегодня, 7 августа, в ОАО "Краевое агентство по жилищному ипотечному кредитованию", за семь месяцев этого года агентство рефинансировало 3 тыс 105 кредитов на общую сумму 2 млрд 748 млн 837 тыс. 708 рублей. За весь 2007 год планируется обеспечить выдачу кредитов на сумму не менее 4,6 млрд рублей. Но этот показатель может быть намного превышен.

Такое интенсивное развитие ипотеки в регионе не может не вызывать у финансистов опасения, что на рынке ипотеки возможно повторение "американского сценария" ипотечного кризиса. Суть его заключается в том, что люди, переоценив свои возможности, берут кредиты, а потом не могут или отказываются их выплачивать. Но, по оценкам же риэлторов Алтайского края, в ближайшие годы об ипотечном кризисе по "американской модели" речи идти не может. По словам специалиста по ипотечному кредитованию компании "МИЭЛЬ-недвижимость" Татьяны Коршак, подобная ситуация маловероятна по двум основным причинам.

"Во-первых, российские банки с каждым годом ужесточают политику проверки документации для выдачи кредитов. Особенно это стало заметно после первых лет "ипотечного опыта", когда стали появляться первые неплатежеспособные клиенты. Сейчас ситуация изменилась: банки предпочитают перестраховаться и проверяют заемщиков более тщательно, чем три-четыре года назад. Во-вторых, каждый банк закладывает в план определенный процент вероятности невозврата по кредиту, предполагая, что некоторое количество заемщиков выплачивать кредит не сможет. Однако, по словам руководителей кредитных отделов банков, сейчас у нас процент неплательщиков по ипотечным кредитам даже ниже, чем банки рассчитывают для подстраховки. Скорее всего, это связано с тем, что нашим соотечественникам решения о взятии ипотечного кредита принять труднее, чем тем же американцам: сказываются общая экономическая ситуация и недостаток уверенности в завтрашнем дне. Зато если уж житель России решается на ипотеку, он в большинстве случаев тщательно рассчитывает свои финансовые возможности", - пояснила Коршак.

Кроме того, алтайские риэлторы констатируют, что внутренний анализ работы агентств с банками и клиентами показывает, что до отказов и полной неспособности выплачивать ипотечный кредит доходит редко.

Новое ипотечное соглашение между РосЕвроБанком и Инком-Недвижимостью

Источник: Guide to Property; Дата: 07.08.2007

АКБ «РосЕвроБанк» - универсальный участник кредитно-финансового рынка, работающий с 1994 года и компания «Инком-Недвижимость», лидер российского рынка риэлторских услуг, подписали соглашение о сотрудничестве в области ипотечного жилищного кредитования.  Об этом guide to Property сообщили в пресс-службе компании «Инком-Недвижимость».

Новое соглашение позволит клиентам «РосЕвроБанка», покупающим квартиру на вторичном рынке с помощью агентства «Инком-Недвижимость», получить кредит по ставкам на 0,5% ниже действующих.

 «Подписанием этого соглашения мы закрепили давние партнерские отношения, сложившиеся между нашими компаниями. Новое соглашение позволяет клиентам агентства «Инком-Недвижимость» помимо качественных услуг на рынке недвижимости также получить более доступную ипотеку в РосЕвроБанке», – резюмировал Валерий Коротков, начальник отдела консультирования заемщиков, управления ипотечного кредитования АКБ «РосЕвроБанк».

 Корпорация «Инком»– высокотехнологичная, профессиональная компания, уверенно занимающая лидирующую позицию на российском рынке риэлторских услуг и загородного строительства. В составе Корпорации работают 36 отделений в Москве и представительства в Кирове и Красноярске. Одним из приоритетных направлений деятельности корпорации является элитное загородное строительство, которое она реализует под торговой маркой Villagio Estate.  

АКБ «РосЕвроБанк» основан в 1994 году. На 1 июня 2007 года активы Банка составляли 42,5 млрд. рублей, капитал – 3,5 млрд. рублей. Надежность РосЕвроБанка подтверждена крупнейшим международным рейтинговым агентством Moody’s Investors Service (Е+ рейтинг финансовой устойчивости и В1/NP рейтинги по долгосрочным и краткосрочным вкладам в иностранной валюте). С 1 февраля 2006 года АКБ «РосЕвроБанк» (ОАО) приступил к реализации собственной Ипотечной Программы «РосЕвроБанк. Национальный проект. Ипотечные кредиты». Объем выданных ипотечных кредитов на 5 июля 2007 года превысил 90 млн. долларов.

3. Упоминания негативного характера

Риэлтор – образованный хапуга и аферист

Источник: Pron.ru; Дата: 06.08.2007

Профессиональные риэлторы появились в нашей стране не так давно. Причины понятны и просты. Во времена "развитого социализма", о которых старшее поколение вспоминает порой с ностальгией, свободного оборота недвижимости не существовало, а любые посреднические услуги в сфере обмена и аренды квартир не просто порицались, а зачастую вели к настоящему уголовному преследованию. Впрочем, слово "риэлтор" тогда не существовало вовсе. Посредников на рынке недвижимости благосклонные граждане называли "маклером", а чаще всего, это слово получало негативный контекст, и употреблялось с прилагательным "черный ". "Черные маклеры" гнездились в Банном переулке в районе Проспекта Мира, где совершались сделки по обмену квартир и комнат, съезду-разъезду, там же можно было договориться об аренде комнаты или квартиры. "Черные маклеры" получали за посредничество небольшие деньги, и прятали глаза от грозных стражей правопорядка.

С началом экономических реформ постепенно профессия посредника начала легализовываться. Появились первые агентства недвижимости, а маклеры стали гордо именовать себя "риэлторами". Однако целый ряд признаков говорит о том, что и сегодня эта профессия не стала в глазах россиян чем-то естественным. Филологи до сих пор не пришли к единому мнению о том, как обозначать в письменной речи само название этого ремесла, а эпитет "черный риэлтор" и по сей день употребляется достаточно широко. Правда, сегодня в этом словосочетании заложен другой, гораздо более мрачный смысл. Тем не менее, годы идут, все больше и больше жителей страны вынуждены обращаться в агентства недвижимости, и отношение к профессии агента на этом рынке меняется в положительную сторону. Об этом свидетельствуют данные последнего опроса, проведенного Фондом "Общественное мнение".

Сегодня слово в России "риэлтор" хорошо знакомо 43 процентам опрошенных. 33% "что-то слышали" об этой профессии, но 22% респондентов услышали это слово впервые, в ходе опроса. Доля россиян, хоть раз обращавшихся к услугам риэлторов не впечатляет: их всего 15% от числа опрошенных. По понятным причинам, чаше всего обращаются к услугам агентств недвижимости в столице. Самая крупная группа опрошенных (17%) убеждена, что риэлтор – это аферист и жулик. Те, кто не доверяет представителям этой профессии, не скупились на эпитеты. Они считают, что "жулики они все, мошенники, люди им лишние деньги переплачивают, а они этим пользуются"; "люди, которые ищут, кого объегорить"; "врет в глаза и не краснеет"; "он должен уметь втюрить абсолютно все"; "это человек, который навязывает свои интересы"; "обираловка, хапуга, нечестный человек"; "хапуга, обманывает клиентов и покупателей"; "часто нечестные, строящие свое благополучие на проблемах людей". 

Еще 13% респондентов склонны оценивать профессию риэлтора нейтрально, без эмоциональной окраски. "Обычный посредник между продавцом и покупателем квартиры"; "подыскивают жилье, занимаются разменом квартир"; "помогает приватизировать"; "помощь в оформлении документов на жилье"; "решает квартирный вопрос"; "человек помогает выбрать жилье, проверить правильность документов, помогает юридически правильно оформить документы"; "это человек, благодаря которому клиент приобретает жилье, помогает найти те варианты, которые ему подходят", - такие оценки давали они.

Однако довольно значительные группы респондентов относятся к профессии риэлтора с пониманием, уважением и даже завистью. 8% считают, что эта профессия для энергичных, деловых и мобильных специалистов. 7% высоко оценивают профессионализм на рынке недвижимости. По их мнению, риэлтор – это "грамотный, осведомленный человек", "знающий рынок жилья"; "знающий цены на недвижимость, отслеживающий все предложения о купле и продаже"; "специалисты своего дела"; "хорошо разбирается в рынке жилья"; "грамотный специалист-консультант"; "человек, который хорошо разбирается в Жилищном кодексе". 

Еще 5% считают, что успешный риэлтор обладает незаурядными личными качествами: "умеет общаться с людьми, умение убедить человека"; "умеет разговаривать с клиентами"; "коммуникабельный и общительный"; "хорошо сходится с людьми"; "тот человек, который хорошо умеет ладить с людьми"; "человек, у которого язык подвешен"; "доходчиво объясняющий"; "обладает хорошими знаниями и навыками психологии"; "человек, умеющий убеждать людей в свою пользу"; "имеющий подход к людям"; "языкастый". А 4% респондентов отметили, что для этой профессии требуется высокий уровень интеллекта и образования. 

В целом, доля объективно и положительно настроенных граждан по отношению к профессии риэлтора уверенно растет, что не может не радовать работников агентств недвижимости. Растет и понимание того, что рыночная экономика без представителей данной профессии невозможна. 42% уверены, что работа риэлтора – "нужная, без нее в обществе не обойтись", и лишь 24% полагает, что без них общество прекрасно проживет. Еще совсем недавно доля пессемистов была выше в 2 раза. 

Что же касается мифа о баснословных доходах представителей риэлторского сословия – то в него продолжают верить 59% граждан. И лишь те, кто сталкивался с риэлторами в реальной жизни, полагают, что "они живут, как все". Таковых оказалось около 17 процентов. 

Дело «черных» риэлторов

Источник: PRS.ru; Дата: 06.08.2007

Процесс по громкому уголовному делу стартовал в Самарском областном суде. На скамье подсудимых – пять человек. Переодевшись в милицейскую форму, они похищали людей и держали их в плену.

«Черные» маклеры работали в области с 2004 года. Правоохранители установили, что бандиты переписали на себя пять квартир, из которых продали две. 

24-летний Андрей Сошников приехал в Самару из соседней Оренбургской области в начале 2004 года. Молодой человек остановился у знакомого – Алексея Поволяева. Тот целыми днями пил и постоянно нуждался в деньгах. Ранее судимый за грабеж Сошников решил присвоить себе его двухкомнатную квартиру. Он убедил хозяина прописать его к себе, а затем стал регулярно избивать его и угрожать убийством. 

Поволяев и его престарелая мать долго не выдержали. 27 сентября того же года Сошников получил в Регистрационной палате долгожданное свидетельство на право собственности и уже через два месяца продал квартиру Поваляевых за 906 тысяч рублей. На вырученные деньги он купил себе однокомнатную квартиру и «десятку». 

Но этого ему показалось мало. У матери Алексея был дом, и Сошников решил «дожать» Поволяева. После трех суток заточения в подвале дома Поволяев согласился убедить мать отписать дом на Сошникова. 

К счастью, матери удалось убедить Алексея написать заявление в милицию. Сошников «влип». Во время следствия сотрудники Управления по борьбе с организованной преступностью выяснили, что Сошников привлек к делу и других людей. За короткое время банда успела похитить четырех человек. 

В ОПГ вошли земляки Сошникова, братья Ильдар и Олег Мурзаковы, учившиеся на экономистов, самарец Дмитрий Толочманов, работавший водителем-экспедитором, и профессиональный риэлтор Татьяна Аваргина. 

Действовала группа по такому сценарию: Андрей Сошников наводил справки, разрабатывал план, Мурзаковы следили за будущими жертвами и похищали их, Толочманов охранял и перевозил владельцев квартир, а Аваргина занималась оформлением сделок. Чтобы забирать в плен людей было легче, преступники купили милицейскую форму и два фальшивых служебных удостоверения, приобрели наручники и пистолет.

Действовали наверняка – работали с социально неблагонадежными людьми. Так, под видом сотрудников милиции подсудимые пришли в квартиру братьев Фроловых. У тех были долги по квартплате, поэтому они не удивились предложению проехать в участок.

Бандиты привезли их в Бугуруслан, в гараж, принадлежащий гражданской жене Сошникова, отобрали ключи от квартиры. «Владимира приковали наручниками к креслу, а Валерия связали скотчем. Последнего преступники возили в лесопосадку, где, приставив нож к горлу, требовали безвозмездной передачи квартиры в собственность, – рассказали собкору PRS в ГУВД Самарской области. –  Пока мошенники занимались оформлением квартиры, братья трудились, как рабы, на заправке и в огороде»

Позже к братьям Фроловым присоединились другие узники. Всем им угрожали убийством как их самих, так и членов семей. 

Последним похищенным стал самарец Александр Моисеев. Лжемилиционеры схватили мужчину у дома, затолкали в машину, завязали глаза, надели наручники, забрали ключи от квартиры, напоили спиртным и вывезли в Бугуруслан. В плену Моисеев провел четыре месяца. 

Освободить всех узников удалось в декабре 2006 года – благодаря братьям Фроловым, которым удалось переправить судебным приставам письмо с информацией о себе и сведениями о месте заточения узников. 

Там оперативники обнаружили оружие, наркотики и паспорта пленников. За время существования банды преступники похитили имущества на общую сумму более 4 млн 707 тысяч рублей. Следствие вела прокуратура Самарской области. Дело насчитывает 16 томов. Из всех подсудимых вину свою признает только Андрей Сошников. Подсудимым грозит 8-10 лет лишения свободы.

Мошенник обманул фирму на 25 миллионов

Источник: Взгляд-инфо; Дата: 06.08.2007

В Москве задержан предприимчивый мошенник, обманувший риэлторскую компанию на 25 млн рублей. Он предложил помочь фирме в приобретении земельных участков и зданий и, получив деньги, скрылся. Задержали 45-летнего мошенника всего спустя четыре часа, после преступления, когда он пытался покинуть столицу. Он оказался жителем Екатеринбурга, специально ради аферы прибывшим в Москву.

4. События

В Челябинске пройдет вторая выставка-ярмарка ипотечного кредитования

Источник: Урал-пресс-информ; Дата: 06.08.2007

В среду, 8 августа, в Челябинске в региональном выставочном центре «ЮжУралЭкспо» состоится вторая областная выставка-ярмарка ипотечного кредитования.

Организаторы ярмарки ОАО «Южно-Уральское Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» при участии Министерства экономического развития Челябинской области. 

Как сообщили агентству «Урал-пресс-информ» в ЮУ АИЖК, целью ярмарки-выставки является популяризация механизмов жилищного кредитования, стимулирование жилищного строительства, а также предоставление полной профессиональной информации населению области в вопросах приобретения, кредитования, инвестирования, страхования и оценки недвижимости. 

Первая ипотечная выставка проходила в июне. В ней приняли участие более 30 организаций и банков. Мероприятие посетило порядка трех тысяч южноуральцев. 

На участие во второй выставке заявлены уже 60 организаций, среди них: ипотечные агентства, банки, страховые, риэлтерские и строительные компании. 

Южноуральцы смогут напрямую задать вопрос страховщикам, риэлторам, специалистам банков. По словам генерального директора ЮУ АИЖК Александра Кондрашова, всем посетившим ярмарку предоставляется уникальная возможность оценить ипотечные программы различных банков. На сегодня на ипотечном рынке области работают порядка40 банков, предлагая клиентам более 100 программ.

В рамках предстоящей выставки-ярмарки планируется проведение школы-семинара «Субсидии и дотации для приобретения жилья». Его участники смогут узнать о видах субсидий и дотаций на жилье, о категориях граждан, попадающих в программы, а также о порядке оформления документов.

Выставка откроется в 10 часов по адресу: улица Артиллерийская, 132, торжественное открытие намечено на 11 часов, школа-семинар начнется в 16 часов. 

Дальневосточную ярмарку недвижимости посетит президент-элект российской Гильдии риэлторов

Источник: РИА PrimaMedia; Дата: 06.08.2007

Он проведет семинар для риэлторов по вопросам регионального сотрудничества и мастер-класс по сертификации риэлторской деятельности.

XVI съезд Российской Гильдии Риэлторов состоялся 17 июня. На котором было принято решение способствовать обеспечению баланса интересов участников рынка недвижимости, государства и потребителей услуг; совершенствовать подготовку дипломированных специалистов для работы на рынке недвижимости. В области законодательства и правового регулирования РГР продолжит работу в комитетах Государственной Думы, Федерального собрания Российской Федерации и Правительстве России и в Рабочей группе по совершенствованию законодательства в сфере недвижимости.

Как сообщила РИА PrimaMedia PR - менеджер Марианна СЫПКОВА, гильдия будет активно участвовать в подготовке, совершенствовании и утверждении на государственном уровне Концепции развития рынка недвижимости в России; проводить работу, направленную на реализацию программы "Доступное и комфортное жилье – гражданам России; участвовать в разработке, совершенствовании, экспертизе и общественной поддержке законов и других нормативных актов, направленных на дальнейшее развитие рынка недвижимости и защиту прав собственников. 

Гильдия Риэлторов обеспечит проведение действенной PR-программы данного вида 

деятельности в печатных, электронных  СМИ, на телевидении и радио, а также на выставках, круглых столах, пресс-конференциях. И в этих целях Владивосток посетит новый президент-элект Российской Гильдии Риэлторов, избранный на этом же съезде, Сергей Константинович Канухин.

На Дальневосточой Ярмарке Недвижимости  он проведет семинар для риэлторов по вопросам регионального сотрудничества и мастер-класс по сертификации риэлторской деятельности.

В день открытия Ярмарки состоится пресс-конференция Сергея КАНУХИНА с представителями региональных СМИ.

Риэлторам Владивостока расскажут об особенностях ипотеки

Источник: Новости Владивостока; Дата: 06.08.2007

Во Владивостоке на «1-й Дальневосточной Ярмарке Недвижимости», которая будет проходить с 6 по 8 сентября, в рамках деловой программы Росрегестрация проведет семинар для риэлторов. Темой семинара будут особенности регистрации ипотеки.

Среди обсуждаемых вопросов: 

* Этапы регистрации сделок с использованием ипотеки;

* Роль и место риэлторских фирм в реализации ипотечной сделки; 

* Правовые вопросы ипотечного кредитования населения, используемые во Владивостоке и многое другое. 

Начальник отдела регистрации ипотеки и договоров долевого участия Наталья Сопова, начальник отдела регистрации ипотеки и договоров долевого участия, выступит на семинаре с докладом «Ипотечное кредитование жилья в Приморском крае: вопросы государственной регистрации».

Оценка текущей ситуации и динамика развития ипотечного кредитования в Приморском крае позволяет говорить о большом будущем ипотечного кредитования в нашем регионе. И на рынке недвижимости Владивостока каждая десятая сделка совершается с использованием ипотеки.

Проведение семинаров Управление Федеральной регистрационной службы по Приморскому краю ввело в практику уже с 2005 в муниципальных образованиях края. В ходе работы семинаров непосредственно на местах специалисты Управления, заинтересованные представители федеральных и краевых структур, местных администраций обсуждают насущные проблемы, связанные с регистрацией прав на недвижимость. Положительные отзывы с мест о практике проведения таких мероприятий свидетельствуют об их необходимости. 

Напомним, первая Дальневосточная Ярмарка Недвижимости пройдет в нашем городе с 6 по 8 сентября. Место проведения – FESCO-Hall.

Салон недвижимости - завтра в Екатеринбурге

Источник: ChelReal.ru; Дата: 07.08.2007

8-10 августа 2007 года в Екатеринбурге в рамках инвестиционно-строительного форума СТРОЙ-ПРОМЭКСПО 2007 проводится САЛОН НЕДВИЖИМОСТИ.

Цель салона:

Предоставить возможность разным категориям клиентов в удобном для них временном, территориальном и регулярном режиме осуществлять контакт с продавцом недвижимости.

Инфраструктура выставки, специальные выставочные стенды создают комфортные условия для обслуживания самых взыскательных клиентов.

Тематика салона: 

Новостройки Екатеринбурга и Свердловской области

Недвижимость регионов России и за рубежом

Объекты вторичного жилья

Коммерческие объекты

Покупка, продажа, аренда, все виды обмена

Коттеджи, загородные дома

Ипотечное кредитование

В программе салона: 

Переговоры с продавцами недвижимости и инвестиционными компаниями на стендах, получение и приобретение специализированных изданий по недвижимости на стендах, обзорные экскурсии (осмотр месторасположения новостроек).

«Круглый стол» с участием риэлторов Уральского региона и представителей зарубежных компаний, посвященный обсуждению вариантов сотрудничества и возможных  перспектив эффективной реализации интересов зарубежных компаний в Уральском регионе. 

Специальное предложение:  агентствам недвижимости,  входящим в Уральскую палату недвижимости, предоставляется оборудованная выставочная площадь 4 кв. метра (стеновые конструкции, оборудование, фризовая надпись; аккредитация 1 человека, каталог, обед на выставке, фуршет) Со скидкой - 20%.   

В САЛОНЕ НЕДВИЖИМОСТИ БУДЕТ ПРЕДСТАВЛЕНА ЗАРУБЕЖНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ СТРАН:

БОЛГАРИЯ

ИСПАНИЯ

ИТАЛИЯ

КИПР

ОБЪЕДИНЕННЫЕ АРАБСКИЕ ЭМИРАТЫ 

ТУРЦИЯ

ЧЕРНОГОРИЯ

ЧЕХИЯ

В столице Урала всерьез поговорят о недвижимости 

Источник: ChelReal.ru; Дата: 07.08.2007

9 августа, на второй день выставки «СтройПромЭкспо» с 15-00 до 17-00 состоится круглый стол, посвященный вопросам недвижимости. Организаторы: Уральская палата недвижимости,                       ООО «СоюзПромЭкспо». Круглый стол с участием риелторов Уральского региона и представителей зарубежных компаний, посвященный обсуждению вариантов сотрудничества и представления интересов зарубежных компаний в Уральском регионе. 

Докладчики: 

Dacha Real Estate (ОАЭ). Компания оказывает услуги по покупке и продаже собственности, юридическому и нотариальному консультированию, открытию и регистрированию бизнеса, банковским операциям, размещению инвестиций. 

Докладчик: Андрей Бугров 

Soldel S.L. (Испания) Компания предлагает жилую и коммерческую недвижимость на Коста Бланка и Коста Дель Сол, ознакомительные туры, полное юридическое сопровождение сделок. Гарантированная ипотека. Компания является официальным агентом испанского банка BBVA. 

www.soldel.ru
Докладчик:  Десятник Андрей 

Alanya Simsek group (Турция) Simsek Group открыла свой офис в 1996г. и управляется Ибрагимом Шимшеком и доктором Аднаном Шимшеком. Кампания занимается строительством и продажей недвижимости в основном средиземноморском регионе Турции, в Аланье.  Ознакомившись с нашими предложениями, вы сможете подобрать квартиру, виллу или пентхаус, отвечающие вашему вкусу. Simsek Group является надежным членом делового сообщества  Алании. В настоящий момент с нами работают более 15 партнеров в России и Эстонии. 

www.alanyasimsekgroup.com
Докладчик: Президент Alanya Simsek group Ибрагим Шимшек, Менеджер Гульназ Садриева 

Евроберег (Болгария) -  российско-болгарская компания с сетью филиалов в разных городах.  Компания  специализируется на инвестициях в солнечную Болгарию и помогает приобретать лучшую недвижимость в этой стране.             

www.eurobereg.ru
Докладчик:  Директор ООО «Евроберег» Симкин Евгений Леонидович

В Тюмени обсудят тенденции освоения спальных микрорайонов

Источник: Вслух.Ру; Дата: 07.08.2007

15 августа пресс-клуб "КВ-диалоги о недвижимости" возобновляет свою работу после небольшого летнего перерыва. На этот раз организаторы решили рассмотреть такой сегмент рынка, как "спальные" микрорайоны. 

Не секрет, что наиболее активная, работающая часть общества проводит в своих квартирах незначительную часть времени — собственно, именно поэтому микрорайоны массового проживания и называются "спальными". Но, тем не менее, районы эти должны быть комфортными, уютными и удобными для проживания. 

По генеральному плану Тюмени, особо бурное развитие микрорайонов массовой застройки ожидается в заречной части города и за ТЭЦ-2. Последняя территория, несмотря на довольно сложные исходные данные (заболоченность земель, отсутствие электроэнергии и т. д.) чрезвычайно интересна тюменским застройщикам. Именно участки микрорайона "Восточный-2" стали предметов первых земельных торгов в нашем городе, тогда определилось несколько победителей — "Тюменинвестстрой", "Тюменская домостроительная компания" и ряд компаний из Москвы. Однако тот же "ТИС" к освоению площадки приступил лишь недавно, а ТДСК и другие компании еще только планируют "зайти" на площадку.

Какие причины заставили строителей ждать почти год с момента победы на аукционе, как сегодня идет освоение территорий в районе ТЭЦ-2 — расскажут представители строительных компаний. Организаторы пресс-клуба — компания "Тюменинвестстрой", еженедельник "Квартирный вопрос" и АСО Prимер — надеются, что эксперты из числа представителей органов власти дадут четкие и взвешенные ответы на вопросы застройщиков. 

Пресса также получит возможность узнать портрет среднестатистического покупателя квартиры в "спальном" микрорайоне — каковы его предпочтения, требования к дому, отделке и инфраструктуре его, какими ресурсами располагает этот покупатель. Портрет помогут составить руководители ведущих риелторских компаний города и аналитики рынка недвижимости. Эксперты поделятся данными о динамике цен, спроса/предложения в микрорайоне Восточный, Восточный-2. 

Также, в рамках темы заседания, планируется осветить вопросы создания социальной инфраструктуры и инвестиционной привлекательности микрорайонов. 

7-е заседание пресс-клуба состоится 15 августа в конференц-зале ЗАО "Тюменинвестстрой" (ул. Советская, 55). 

МАР проведет конференцию «Рынок недвижимости: ситуация, тенденции, прогноз»

Источник: Квадрум.ру; Дата: 07.08.2007

Московская Ассоциация Риэлторов проведет конференцию «Рынок недвижимости: ситуация, тенденции, прогноз». 

Как заявляют организаторы, цель Конференции - всесторонний анализ глубинных процессов и ценовой ситуации на рынке жилой, коммерческой (офисной, складской) и загородной недвижимости. 

После бурного роста цен в 2006 г., рынок недвижимости сегодня переживает более спокойный период. Кто-то может назвать это состояние стагнацией, однако ближе к истине будет определение текущего состояния как стабилизация и выравнивание, считают в МАР. Так как этот период не вечен, возникает вопрос - что за этим последует? Как выглядит наиболее вероятный сценарий развития событий на московском рынке жилья, коммерческой недвижимости, загородной недвижимости? Что такое справедливая цена? К чему готовиться риэлторам, инвесторам, продавцам и покупателям недвижимости? Ответ на эти и другие вопросы могут дать ведущие аналитики рынка недвижимости. 

Программа конференции (30.08.2007 г.): 

Регистрация участников и докладчиков: 13.00-14.00

Вступительное слово: Лупашко Анна Ивановна - президент МАР. 14.00-14.10

«Что происходит на рынке жилья Москвы. Макроэкономический подход». 14.10-14.30

Докладчик: Стерник Геннадий Моисеевич - Научный руководитель Аналитического консалтингового центра "МИЭЛЬ-Недвижимость", профессор кафедры "Экономика и управление городским строительством" РЭА им. Г.В.Плеханова 

Обсуждение доклада. 14.30-14.35

«Влияние динамики текущих цен рынка недвижимости на уровень равновесных цен». 14.35-14.55

Докладчик: Минц Виктор Максович - Руководитель дирекции ипотечных фондов ФК Уралсиб 

Обсуждение доклада. 14.55-15.00

«Текущее состояние рынка вторичного жилья Москвы. Анализ реального спроса; перспективы дальнейшего развития». 15.00-15.30

Докладчик: Таганов Дмитрий Николаевич - Начальник аналитического отдела Корпорации «Инком-недвижимость» 

Обсуждение доклада. 15.30-15.35 

«Рынок офисной недвижимости Московского региона: основные тенденции по итогам I полугодия 2007 г». 15.35-15.55

Докладчик: Рощин Дмитрий Алексеевич - Руководитель Департамента инвестиционного консалтинга и оценки Корпорации «Рескор» 

Обсуждение доклада. 15.55-16.00

Кофе-брейк. 16.00-16.20

«Цены на жилье в Москве – что дальше?». 16.20-16.40

Докладчик: Репченко Олег Николаевич - Генеральный директор аналитического центра IRN.RU

Обсуждение доклада. 16.40-16.45

«Перспективы развития рынка жилья в 2007-2008 годах». 16.45-17.05

Докладчик: Крапин Александр Викторович - Генеральный директор информационного агентства рынка недвижимости RWAY. 

Обсуждение доклада. 17.05-17.10

«Цены на рынке жилья Москвы. Механизмы, оказывающие влияние на рынок». 17.10-17.50

Докладчик: Апрелев Константин Николаевич - Генеральный директор агентства недвижимости «САВВА» 

Обсуждение доклада. 17.50-17.55

Заключительное слово: Лупашко Анна Ивановна - Президент МАР. 17.55-18.00 

5. Пресс-релизы

Зарегистрировано отраслевое ERP-решение для девелоперов, инвесторов, строителей, риелторов на базе Microsoft Dynamics AX

Источник: IT Guide; Дата: 06.08.2007

OMEGAplus Development на базе Microsoft Dynamics AX управляет Инвестконтрактом «от» и «до».

Microsoft зарегистрировала отраслевое ERP-решение для девелоперов, инвесторов, строителей, риелторов на базе Microsoft Dynamics AX (Axapta) от компании «Омега – Плюс 91».

Компания «Омега – Плюс 91», партнер Microsoft в области Microsoft Dynamics, разработала универсальное специализированное отраслевое ERP-решение на базе Microsoft Dynamics AX (Axapta) для девелоперских, инвестиционных, строительных, риелторских компаний. OMEGAplus Development позволяет оперативно планировать, отслеживать, контролировать и анализировать Инвестконтракт на всех его стадиях – от проектирования, привлечения финансов и строительства до реализации активов и управления арендными отношениями. Описание OMEGAplus Development на сайте Microsoft

OMEGAplus Development обеспечивает руководителя всей информацией, необходимой для принятия эффективных управленческих решений: 

Формирует в едином информационном поле детальную картину финансово-хозяйственной деятельности компании тиражными средствами ERP-системы Microsoft Dynamics AX (администрирование, управление расчетами с клиентами и поставщиками, управление ресурсами, учет и управление денежными средствами);

Включает в себя специализированные модули управления:

- инвестиционной деятельностью, 

- подрядной деятельностью, 

- реализацией активов.

В зависимости от вида деятельности компании решение может использоваться целиком или по частям.

Специализированные модули OMEGAplus Development позволяют:

Быстро и удобно получать полную, достоверную и актуальную информацию о:

- выполнении обязательств по Инвестконтракту, в т.ч. по взаиморасчетам с Заказчиком и соинвесторами; 

- ходе строительства (финансирование, обеспеченность ресурсами, соблюдение сроков, исполнение договоров и т.д.); 

- состоянии активов, в т.ч. об их движении по группе компаний и реализации;

Учитывать показатели работы всех участников Инвестконтракта (Генерального инвестора, Генерального подрядчика, Заказчика, соинвесторов);

Управлять Инвестконтрактом «от» и «до» с учетом того, что:

- исполнение Инвестконтракта – процесс долгий, протяженный во времени; 

- «дерево» объектов Инвестконтракта сложно структурировано; 

- инвестиционные расходы по объектам могут меняться.

Универсальность – одно из ключевых преимуществ отраслевого решения от компании «Омега – Плюс 91». OMEGAplus Development базируется на многократно отработанном на практике универсальном механизме: «Планирование → Регистрация договоров → Оплата». Это позволяет оперативно автоматизировать любые задачи управления в соответствии со спецификой предприятия, в том числе:

Для управления инвестиционной деятельностью:

Управлять затратами по Инвестконтракту:

- Планировать фактическое финансирование по периодам и контролировать его в сопоставлении с плановыми показателями.  

- Планировать и контролировать финансирование собственными средствами и средствами соинвестора.

Управлять расчетами с соинвесторами:

- Контролировать баланс доходов от реализации результатов инвестиций и расходов на финансирование. 

- Контролировать выполнение условий договора с соинвесторами, процент финансирования и процент получения площади.

С оперативным отражением в бухгалтерском учете соответствующим образом:

- Регистрировать, формировать и учитывать все необходимые для инвестиционной деятельности документы. 

- Учитывать различные виды инвестиций.

Для управления подрядной деятельностью:

Управлять ресурсами в разрезе объектов: 

- Планировать ресурсы в соответствии с графиком монтажа и графиком строительства. Отслеживать изменения в графике строительства и их влияние на потребности в ресурсах. 

- Оперативно перепланировать ресурсы в соответствии с изменением графика монтажа и сметы.

Управлять договорами:

- Организовать пообъектный учет по схеме: План – Договор – Плановая поставка – Фактический документ – Отражение в бухучете (с поэтапным формированием аналитик) –  Возможность формировать матотчет по материально ответственным лицам и контролировать списание по нормативам.

Управлять платежами:

- Планировать и контролировать обеспечение финансирования строительно-монтажных работ по мере строительства (в частном случае – поступление средств от генподрядчика, заказчика). 

- Планировать и контролировать расходы на строительство. 

- Формировать и учитывать в системе специализированные документы (КС-2, КС-3 и др.), при необходимости отражать в бухгалтерском учете. 

Для управления риелторской деятельностью:

Управлять доходами по Инвестконтракту:

- Планировать и контролировать поступление доходов от реализации активов для финансирования Инвестконтракта. 

- Контролировать поступление денежных средств в соответствии с графиками оплаты по договорам.

Управлять цепочкой реализации активов:

- Формировать Базы данных активов и отслеживать их текущее состояние. 

- Управлять движением активов, в том числе в группе компаний.

Андрей Субботин, руководитель направления внедрения Microsoft Dynamics AX компании «Омега – Плюс 91»: «Девелопмент – одна из самых быстро развивающихся и перспективных сфер в отечественном строительстве. Мы предлагаем девелоперам мощное, современное информационное решение, которое они смогут использовать как конкурентное преимущество. OMEGAplus Development – это система, которая помогает управлять, то есть принимать эффективные управленческие решения для создания коммерчески доходных проектов. Автоматизация на базе специализированного отраслевого решения OMEGAplus Development позволит девелоперу обеспечить рост бизнеса в будущем и, что особенно актуально для российских компаний, максимально сократить процесс внедрения ERP-системы, сделав его при этом максимально результативным».

Программа по предоставлению ипотечных кредитов на специальных условиях

Источник: Квартирный ряд; Дата: 06.08.2007

Коммерческий Банк «Московское Ипотечное Агентство» и компания «Московский Ипотечный Центр» проводят программу по предоставлению ипотечных кредитов на специальных условиях.

Коммерческий Банк «Московское Ипотечное Агентство» и компания «Московский Ипотечный Центр» проводят программу по предоставлению ипотечных кредитов на специальных условиях.

С 1 августа 2007 года Коммерческий Банк «Московское Ипотечное Агентство» (ОАО) и компания ГК «Московский Ипотечный Центр» проводят совместную программу по предоставлению ипотечных кредитов на специальных льготных условиях.

В рамках программы клиенты «Московского ипотечного центра» могут воспользоваться выгодными преференциями Банка для получения ипотечного кредита и улучшения своих жилищных условий. Для клиентов «МИЦ» снижен сбор за выдачу кредита на 50% (теперь максимальный сбор составит 15 000 рублей или 500 долларов США в зависимости от валюты кредита), введено ограничение суммы сбора, а также увеличен размер кредита до 95% от стоимости квартиры в Москве и Московской области.

По условиям реализуемой программы компания «Московский Ипотечный Центр» снижает стоимость риэлторских услуг на 20%. Срок действия совместной программы до 01.11.07.

Информация: 

КБ «Московское ипотечное агентство» (ОАО) (Лиц. ЦБ РФ № 3344 от 20.01.2000) предоставляет жилищные ипотечные кредиты на приобретение квартир, индивидуальных жилых домов, кредиты под залог имеющейся недвижимости, реализует специальную программу по выкупу ипотечных кредитов у российских банков. Правительство Москвы является 100% акционером банка.

ГК «Московский ипотечный центр» занимает одно из лидирующих мест в области оказания брокерских услуг на рынке ипотечного кредитования. В сфере основных интересов компании инвестиции в строительство, девелопмент, оказание профессиональных риэлторских услуг во всех сегментах рынка недвижимости Москвы и Подмосковья.
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