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перепланировок»
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1000+
Экспертов, дизайнеров и 
риэлторов являются 
участниками моих 
мероприятий



У каждого объекта, 
жилого или нежилого, 

есть

АРХИТЕКТУРНЫЙ ПЛАН 
ЗАСТРОЙЩИКА

Любые изменения от этого 
плана необходимо

УЗАКОНИТЬ, или 
СОГЛАСОВАТЬ



Изменения бывают разные



Объединение ванны и туалета

Разделение санузла

Увеличение площади санузла

Устройство нового санузла

Увеличение площади кухни

Объединение кухни и комнаты

Перенос кухни

Разделение помещение

Объединение помещений

Самые частные перепланировки



Смена расположения сантехнических 
Приборов (унитаза, раковины, ванны)

Замена сантехнических приборов –
например, замена ванны на душевую кабину

Смена расположения плиты в кухне

Замена газовой плиты на электрическую

Замена радиаторов отопления

Замена/удаление/смена места у 
полотенцесушителя

Самые частные переустройства



Квартиры со 
«свободной» 
планировкой

ПЕРВИЧКА

Квартиры 
после 

ремонтных работ

ВТОРИЧКА

Откуда берутся перепланировки?



А если не узаконить?

- предписание вернуть в 
первоначальный вид,

- штраф,

- продажа квартиры с торгов.

- нельзя продать в ипотеку,

- нельзя подарить,

- нельзя вступить в наследство,

- запрет на выезд из страны,

- приостановка сделки в Росреестре,



Как увеличить 
стоимость объекта 
недвижимости  
благодаря 
перепланировке? 

Разбираем 
эффективные 
стратегии



Это повысит стоимость 
объекта на 5%-10%

Просто согласовать 
изменения







Стоимость ремонтных работ:
52.000 руб.



Было: квартира стояла более года в продаже

Стоимость 80.000.000 руб.

Стало: квартира ушла во время 
процедуры согласования

Стоимость 115.000.000 руб.

35.000.000 руб.



Это поможет продаже

Работа со сложными/ 
«замерзшими» 

сделками







Стоимость ремонтных 
работ: 120.000





«Замерзшая» сделка

Было: квартира долго стояла в продаже,
Была жалоба в МЖИ,
Исполнительный лист о приведении объекта в 
первоначальный вид

Стоимость 16. 000.000 руб.
Снизили до 12. 000.000 руб.
Затем снизили до 10. 000.000 руб.

Стало: согласованная перепланировка, 
«чистые» документы

Стоимость 16.300.000 руб.                                                                              

6. 300.000 руб.



Разделить один объект 
на несколько



Стоимость до перепланировки: 21.900.000 руб.

Одна большая квартира



Делим на две квартиры



Было: квартира долго стояла в продаже

Стоимость 21. 900.000 руб.

Стало: 2 квартиры, продажа 
через два месяца после 

процедуры согласования

Стоимость 17.900.000 руб.                                                                              

+
13.700.000 руб.

31. 600.000 руб.

9. 700.000 руб.



Сделать объект 
для сдачи в аренду



Обычная квартира



Обычная квартира



Согласуемый вариант



Было: квартира стояла более года в продаже

Стоимость 10.000.000 руб.

Стало: квартира ушла в первый 
месяц как инвестиционный объект

Стоимость 15.000.000 руб.

5.000.000 руб.



Антресольный этаж



Коммерческое помещение 
на 1 этаже 

многоквартирного дома

137 кв м
520.000 руб. за кв м

71.240.000





Было: 137 кв м, 520.000 за кв м, потолки 6 м

Стоимость 71.240.000 руб.

Стало: появился антресольный этаж 
137+45 = 182 кв м

520.000 руб. за кв м

Стоимость 94.640.000 руб.

23. 400.000 руб.



Идеи для 
флиппинга

или 
инвестиционного 

ремонта







Что может пойти не так?



В доме старого фонда может 
потребоваться осмотр перекрытий.
ХОРОШО БЫ НЕ ПОСЛЕ РЕМОНТА.



У соседей может быть согласована 
перепланировка. Иногда странная. 
ХОРОШО БЫ УЗНАТЬ ЭТО НЕ ПОСЛЕ 

РЕМОНТА.







Выход?

Обращаться к профессионалам
Получать новые знания



Выплаты партнерам и скидки 
инвесторам







Поможем согласовать перепланировку в 
жилом или коммерческом объекте

Поможем с оценкой сложности 
перепланировки в жилом или коммерческом 
объекте, выполним экспертное заключение 
при необходимости

Поможем с замерзшими сделками

Научим нормам законодательства в сфере 
перепланировок

Поможем получить новую профессию – эксперт 
по согласованию перепланировок

Для агентств недвижимости – особые условия
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