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О СПИКЕРЕ 

- основатель маркетингового агентства 

в сфере недвижимости «SMM kvadrat»

- 11 лет в маркетинге недвижимости

- постоянный спикер Международного 

и Всероссийского жилищных конгрессов 

с 2021 года

- автор Telegram-канала «SMM 

в недвижимости»

- член Ассоциации профессионалов 

Digital-агентств ARDA



СПИКЕР



СТАТИСТИКА TELEGRAM

900 миллионов человек в месяц. 

47,7% населения России используют ежедневно

+ 40% каждый год прирост аудитории с 2013 года

Охват в месяц, 2024



АУДИТОРИЯ TELEGRAM

мужчины – 58%, женщины – 42%

Каждый четвертый пользователь Telegram подписан более чем на 50 
телеграм-каналов. 
Более половины регулярно читают до 10 каналов.



ЧТО ИНТЕРЕСУЕТ ЦА В TELEGRAM

Самые популярные темы в 
Telegram – новости (85%), второе 
место – развлечение (62%), 
третье место –
образование (58%)

40% пользователей выключают 
уведомления у всех читаемых 
каналов и еще 37% получают 
пуши от 1-5 каналов



КАК ИСПОЛЬЗОВАТЬ TELEGRAM

ЧТОБЫ ПОЛУЧАТЬ ЗАЯВКИ



НЕ КАНАЛОМ ЕДИНЫМ

В Telegram есть несколько способов касания аудитории:

1. Личная страница
2. Сторис на Premium подписке
3. Чат партнеров или открытый чат по продажам
4. Канал 



НЕ КАНАЛОМ ЕДИНЫМ

Telegram это персональная соцсеть. У вас есть собственная страница, 
сторис, подписчики (ваши контакты).

1. Оформление
- Фото
- Описание
- Канал
1. Адрес
2. Часы работы

3. Быстрые ответы
4. Приветствие
5. Нет на месте



СТОРИС

Чтобы смотреть сторис подписка не нужна.
Чтобы создавать сторис нужна Premium подписка. 
Стоимость 299р в месяц. Подключить и оплатить можно здесь 
@PremiumBot

Достаточно публиковать по 3 сторис через день. Ведите 
хронологию повествования.
В Telegram можно оставить истории до 48 часов

https://t.me/PremiumBot


В личных сторис 
опубликовать 
информацию 
и ссылку

Сделайте репост 
своего поста в 
канале в свою 
личную историю

Короткий текст. 
Выбираем, как 
долго история будет 
видна

Можем выбрать с 
какого аккаунта 
публиковать, кто 
видит и сохраненные

СТОРИС



ЧАТЫ

Чат по недвижимости Сочи

Чат вакансиям

Чат вакансиям

Чат с обучений

Чат вакансиям

Чат вакансиям

Чат по недвижимости Сочи

Чат Дубаю



КАНАЛ

Ваши правила, ваш контент, ваши 
лояльные люди.

Оформление:
1. Аватар
2. Название канала. С поисковым 

запросом, но если он не самый 
популярный.

3. Описание с поисковым запросом, 
ссылка на личку, кликабельный 
WhatsApp https://wa.me/7.........

4. Тип канала публичный. Ссылка 
через @ с поисковым запросом

5. Ограничить реакции
6. Добавить обсуждения = 

комментарии
7. Оформление доступно с 

«голосами» (бустами)

https://wa.me/7


КОНТЕНТ КАНАЛА

ОШИБКИ
- Свалка объектов = неуважение к читателю, а значит вы не влюбляете в себя
- Очень много фото и постов. От таких точно отключают пуши
- Формат ведения «бу-бу-бу»
- Нет триггеров к диалогу

КАК НАДО
- Экспертность в постах
- Забота о подписчиках и желание помочь
- Чат-боты, игровые механики
- Связка с CRM и выходить на голос



КОНТЕНТ КАНАЛА

Обязательно доносить свое мнение или 
решение проблемы портрета аудитории. Не 
просто транслируем новости, а рассказываем, 
что теперь с этим делать.

Форматы контента:
Аудио, подкасты, посты, колобки, прямые 
эфиры, видео, опросы и викторины.

Пример, поста с которого брокер провел 5 
сделок



СТАТИСТИКА КАНАЛА

На главном экране канала 
настроек есть быстрый доступ к 
Статистике и голосам.

Голоса нужны, чтобы 
публиковать сторис от имени 
канала, а также создавать 
уникальное оформление и 
нестандартные реакции.

Статистика показывает прирост 
или отписки в канале, источники 
и.д.



ПРОДВИЖЕНИЕ КАНАЛА

Чем дальше, тем дороже. Поэтому мы подробно разбирали 
подготовку до продвижения и альтернативные способы 
работы.

Бесплатные способы продвижения:
- Взаимный пиар (ВП): Найдите каналы со схожей 

тематикой и 
количеством аудитории. Предложите администраторам 
обмен 
рекламными постами. Также можно предложить 
ГОСТЕВОЙ пост. 
- Комментинг от имени канала: Пишите осмысленные 

и интересные комментарии под постами у лидеров 
мнений в нашей нише. Комментируйте от имени 
канала: слева от комментария перед публикацией 
нажмите на аватарку и поменяйте личный профиль 
на канал. 

- Оффлайн мероприятия, выступления



ПРОДВИЖЕНИЕ КАНАЛА

Платные методы.
Примеры идей посевов
- Выбор узкий сегмент каналов 

для посева
- Использовать триггеры
- Нативная публикация (пример в 

чате Аэрофлот)
- Приглашение на вебинар
- Присоединение (если вы 

брокер родом из Челябинска, 
но работаете в Москве)



ПРОДВИЖЕНИЕ КАНАЛА

TELEGRAM ADS на широкую аудиторию 
для получения подписчиков. 
Настраиваем на каналы, где может 
быть наша ца, либо тема, которой 
интересуется.

TELEGRAM ADS на узкую аудиторию для 
получения лидов. 
Загрузите собственную базу или 
настройте ее по параметры, и 
показывайте
рекламу этим людям независимо от их 
интересов или каналов, где они сидят.

Платные методы.



Спикер:

QR-код на личную страничку в Каталоге

Бесплатная консультация 

по коду «РГР»
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