
Как знания о законных 
перепланировках 

помогают увеличить 
продажи в агентствах 

недвижимости



Обо мне:
● Основатель «Национального центра перепланировок и реконструкций»
● 18 лет опыт работы в нише перепланировок, узаконено более 10 000 

объектов недвижимости
● Лучший блогер о недвижимости России 

(Национальный конкурс «Профессиональное признание 2023»)
● Эксперт-партнер Российской Гильдии Риэлторов
● Создатель профессии “Специалист по оформлению перепланировок и 

реконструкций” (авторская программа)
● Вошла в ТОП-20 ЛУЧШИХ проектов России
● Победитель Национальной премии 2023, Женщина —предприниматель 

года, за создание профессии «Специалист по оформлению 
перепланировок»

● Эксперт 1 Канала и федеральных СМИ 
● Победитель Национальной премии Всероссийского Жилищного 

Конгресса за вклад в развитие профессионального образования в сфере 
недвижимости и строительства, 2023г.

● Спикер Международных и Всероссийских Конгрессов по недвижимости
● Член федеральных комитетов по Строительству 

и Управлению недвижимостью Опоры России
● Автор поправок в законодательство 

по устранению барьеров при получении разрешений на строительство и 
перепланировки

● Мама троих детей



АВТОР ПРАКТИЧЕСКИХ КУРСОВ ПО ПЕРЕПЛАНИРОВКАМ

Обучаю: 
1. Как увеличивать стоимость недвижимости за счёт 

грамотной перепланировки и реконструкции
2. Как выявлять и оформлять перепланировки и 

зарабатывать на этом
3. Как создавать системные бизнесы в 

недвижимости по перепланировкам



Топ 3 фактора по которым покупатель 
выбирает объект

Локация

Цена

Планировка
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Что такое перепланировка?



 Перепланировка помещения







 ПЕРЕУСТРОЙСТВО ПОМЕЩЕНИЯ

Установка, замена, перенос инженерных сетей, 
санитарно-технического, электрического 
или другого оборудования 
(в т.ч. газового, вентиляции, полотенцесушителя, 
приборов отопления и др.)

ЖК РФ обязывает владельцев помещений согласовывать производимое 
переустройство. 
Переустройство, выполненное без разрешения, является самовольным



 

Любая установка перегородок в т.ч. в квартире со “свободной 
перепланировкой” — это ПЕРЕПЛАНИРОВКА



 
Кадастровый паспорт/ 
выписка ЕГРН



 

Архитектурный план



 РЕКОНСТРУКЦИЯ — ЭТО

Изменение параметров объекта, его частей 
(высоты, количества этажей, площади, объема)

п. 14 ст.1 Градостроительного кодекса РФ



 Как выявлять скрытые перепланировки на объектах



АНАЛИЗ 
ВЫПИСКИ ЕГРН

 



Анализ документов на объект

Правоустанавливающие документы: 
свидетельство, выписка, договор и др.

Технические документы: кадастровый паспорт, 
технический паспорт, технический план.

1

2



Сделка возможна, если:

Площадь объекта:

● В правоустанавливающем документе (сведениях ЕГРН)

● Равен сведениям кадастрового учета

● И совпадают конфигурации перегородок, окон, выходов

=



 

Что можно узаконить, а что нельзя? 



Не любая перепланировка может быть 
оформлена в суде, 

она должна соответствовать всем нормам:

● Строительным

● Санитарным 

● Пожарным 

● Не нарушать права других лиц



● Размещение кухни, санузла 
над жилыми комнатами

● Присоединение к квартире 
мест общего пользования

● Выносить межкомнатные 
стены в панельных домах

● Устройство жилых комнат 
без окон

● Размещение санузла над 
кухней

При перепланировке
не допускается

Относится 
к реконструкциям

● Пристройка балкона с 
фундаментом

● Изменение фасада дома 
(пристройки)



Так ли свободна свободная планировка

х Не допускается 
размещать
жилые помещения там, где
по проекту дома
запланирована кухня или
санузел

х Запрещается располагать
над жилыми помещениями
«мокрые» зоны

х Запрещается располагать
санузлы над кухней

Совет: возьмите архитектурный план у застройщика



Типичные ошибки при перепланировках
ПЛАН ДО ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ПЛАН ПОСЛЕ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ



Типичные ошибки при перепланировках
ПЛАН ДО ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ПЛАН ПОСЛЕ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ



Типичные ошибки при перепланировках
ПЛАН ДО ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ПЛАН ПОСЛЕ ПЕРЕПЛАНИРОВКИ





Как правильно подготовить к продаже объект 
с неоформленной перепланировкой, 

чтобы не потерять в цене и повысить одобряемость 
у банков и чтобы все были довольны: 

продавец, покупатель и агент



Как правильно подготовить к продаже объект 
с неоформленной перепланировкой

Дать покупателю гарантии, 
что такой объект можно узаконить

1. Обратиться к специалисту по 
оформлению перепланировок: 

● Можно узаконить

● Узаконить нельзя
                   

Заказать проект или заключение в проектной организации, 
в котором будет указано, что перепланировку узаконить можно

Разработка специалистом стратегии, что нужно сделать, чтобы ее 
узаконить и внесение изменений в проект
Сообщить об этом покупателю, сославшись на проект и посчитав 
стоимость ремонтных работ, сделать скидку на объект



 

Как оценить потенциал квартиры в новостройке, 
чтобы увеличить ее стоимость?



SKY GARDEN



FORIVER



Sky Garden



Sky Garden



Как убедить клиента в необходимости оформления 
несогласованной перепланировки
● Более длительный срок продажи квартиры с несогласованной
перепланировкой, т.к. снижается возможность продажи такой квартиры по ипотеке.
● Во многих случаях невозможность продажи квартиры с неоформленной 
перепланировкой.
● Потери в цене от 5-10% от среднерыночной.
● Риск применения санкций в виде приведения квартиры в первоначальный вид.
● Риск потери квартиры с торгов по решению суда.



Страница в каталоге Партнеров


